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Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

Datum: 24. August 1965

Fundstelle: BGBI | 1965, 954

Textnachwei s CGeltung ab: 1. 7.1980
Anderungen aufgrund Einigvtr vgl. § 33
(+++ Stand: Neugefasst durch Bek. v. 13. 9.2001 | 2404 +++)
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Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

WoBindG § 1 Anwendungsbereich

Di eses Gesetz gilt nach MaRgabe des § 50 des Wbhnraunf 6rderungsgesetzes fir den in
dessen Absatz 1 genannten Wbhnraum der oOffentlich gefdrdert ist oder als o6ffentlich
gefordert gilt.

WoBIindG § 2 Sicherung der Zweckbestimmung

Auf di e Erhebung, Verarbeitung und Nutzung von Daten, die Erteilung von Auskinften,
di e Gewahrung von Einsicht in Unterlagen, die Besichtigung von G undst icken, Gebduden
und Wbhnungen, die Erteilung von Auskinften durch Fi nanzbehtérden und Arbeitgeber
sowie die Mtteilungspflichten und die Einschrdnkung der Rechte zur Beendi gung von
M etverhal tnissen bei der VerauBerung und Umwmandlung von o6ffentlich geforderten
V‘bhnunggn ist 8 32 Abs. 2 bis 4 des Whnraunfdrderungsgesetzes entsprechend
anzuwenden.

WoBindG 88 2a und 2b
(weggef al | en)

WoBIindG § 3 Zusténdige Stelle

Zustandige Stelle im Sinne dieses GCesetzes ist die Stelle, die von der
Landesregi erung bestimt w rd oder die nach Landesrecht zustéandig ist.
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Zweiter Abschnitt Bindungen des Verfligungsberechtigten

WoBIndG § 4 Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Sobal d voraussehbar ist, dass eine Whnung bezugsfertig oder frei wird, hat der
Ver f igungsberechtigte di es der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzei gen
und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens
mtzuteilen.

(2) Der Verfugungsberechtigte darf die Whnhung einem Whnungsuchenden nur zum
Gebrauch Uberl assen, wenn dieser ihm vor der Uberlassung ei ne Bescheini gung Uber die
Wohnber echtigung im offentlich gefdérderten sozial en Wohnungsbau (8 5) Ubergi bt und
wenn die in der Bescheinigung angegebene Whnungsgr6Re ni cht Uberschritten wrd. Auf
Antrag des Verflgungsberechtigten kann die zusténdige Stelle die Uberlassung einer
Whnung, die die angegebene Whnungsgr 6Re geringflgi g Uberschreitet, genehm gen, wenn
di es nach den wohnungswi rtschaftlichen Verhal tnissen vertretbar erscheint.

(3) Ist die Whnung bei der Bewi | ligung der o6ffentlichen Mttel fir Angehdrige eines
besti nmt en Personenkrei ses vorbehal ten worden, so darf der Verfilgungsbherechtigte sie
far di e Dauer des Vorbehalts ei nem Wohnber echti gt en nur zum Gebrauch uber| assen, wenn
si ch aus der Beschei ni gung aufRerdem ergi bt, dass er di esem Personenkrei s angehort.

(4) Sind fir den Bau der Whnung Mttel einer Geneinde oder eines Genei ndeverbandes
mt der Auflage gewahrt, dass die Whnung ei nem von der zustéandigen Stelle benannten
Wohnungssuchenden zu  (Uberlassen ist, so hat die zustandige Stelle dem
Ver f lgungsberechtigten bis zur Bezugsfertigkeit oder bis zum Frei werden der Whnung
m ndestens drei Whnungssuchende  zur Auswahl Zu benennen, bei denen die
Vor ausset zungen erfullt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach § 5
erforderlich waren. Der Verfigungsberechtigte darf die Whnung nur einem der
benannten Whnungssuchenden uberl assen; der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5
bedarf es insoweit nicht. Bei der Benennung sind die MRstédbe des § 5a Satz 3 zu
beachten. Dies gilt entsprechend, wenn zugunsten der zustéandigen Stelle ein
vertragliches Beset zungsrecht besteht.

(5) Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle, die fidr den Bau der Whnung
Whnungsf irsorgemttel fur Angehorige des offentlichen Dienstes gewahrt hat, so
bedarf es der Vorlage einer Bescheinigung nach 8 5 nicht, wenn diese Stelle das
Beset zungsrecht ausibt. Die in Satz 1 bezeichnete Stelle darf das Besetzungsrecht
zugunsten eines Whnungssuchenden nur ausiben, wenn bei ihm die Voraussetzungen
erfallt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach 8 5 erforderlich wiren. Bei
der Ausibung des Besetzungsrechts sind die MaRstdbe des § 5a Satz 3 zu beachten.

(6) Der Verfligungsberechtigte hat binnen zwei W ochen, nachdem er die Whnung ei nem
Wohnungssuchenden Uber | assen hat , der zustandigen Stelle den Namen  des
Whnungssuchenden mitzuteilen und ihr in den Fallen der Absatze 2 und 3 den ihm
Uber gebenen Wbhnber echti gungsschei n vor zul egen.

(7) Wenn der | nhaber des Whnberechti gungsscheins oder der entsprechend Berechtigte
aus der Whnung ausgezogen ist, darf der Verfugungsberechtigte die Whnung dessen
Haushal t sangehdérigen im Sinne des 8§ 18 des Whnraunf 6rderungsgesetzes nur nach
MaRgabe der Absétze 1 bis 6 zum CGebrauch Uberl assen; Personen, die nach dem Tod des
I nhabers des Wbhnberechti gungsscheins nach 8 563 Abs. 1 bis 3 des Birgerlichen
Geset zbuchs in das Metverhdltnis eingetreten sind, darf die Whnung auch ohne
Uber gabe ei nes Whnber echti gungsschei ns zum Gebrauch Uber| assen wer den.

(8) Der Verfugungsberechtigte, der eine Whnung entgegen den Absédtzen 2 bis 5 und 7
uberl assen hat, hat auf Verlangen der zustandigen Stelle das Metverhaltnis zu
kindigen und die Whnung einem Whnungssuchenden nach den Absédtzen 1 bis 7 zu
Uber| assen. Kann der Verfugungsberechtigte di e Beendi gung des M etverhdl tni sses durch
Kindi gung nicht al sbald erreichen, so kann die zustéandige Stelle von dem I nhaber der
Whnung, dem der Verfigungsberechtigte sie entgegen den Absdtzen 2 bis 5 und 7
Uberl assen hat, die Raunung der Wwhnung verlangen; dies gilt nicht, wenn der I|nhaber
der Wohnung vor dem Bezug eine Bestéatigung nach § 18 Abs. 2 erhalten hat, dass die
Wohnung nicht eine 6ffentlich gefdrderte Whnung sei.

WoBIindG § 5 Ausstellung der Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung

Die Bescheinigung UUber die Whnberechtigung (Whnberechtigungsschein) wrd in
ent sprechender Anwendung des § 27 Abs. 1 bis 5 des Whnraunforderungsgesetzes
ertellt.
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WoBIindG § 5a Sondervorschriften fir Gebiete mit erhéhtem Wohnungsbedarf

Di e Landesregi erungen werden ernachtigt, fir Gebiete mt erhdhtem Whnungsbedarf
Recht sverordnungen zu erlassen, die befristet oder unbefristet bestinmen, dass der
Ver f lgungsberechtigte eine frei oder bezugsfertig werdende Whnung nur einem von der
zust andigen Stelle benannten Whnungssuchenden zum Gebrauch UUberlassen darf. D e
zustandige Stelle hat dem Verflgungsberechtigten mndestens drei wohnberechtigte
Whnungssuchende zur Auswahl zu benennen. Bei der Benennung sind ungeachtet des
Sat zes 5 insbesondere schwangere Frauen, Familien und andere Haushalte nit Kindern,
junge Ehepaare, allein stehende Elternteile nit Kindern, &l tere Menschen und
schwer behi nderte Menschen vorrangig zu bericksichtigen; sind schwangere Frauen
wohnber echti gt e Whnungssuchende, haben sie Vorrang vor den anderen Personengruppen.
Al's junge Ehepaare sind diejenigen zu bericksichtigen, bei denen keiner der Ehegatten
das 40. Lebensjahr vollendet hat; als @altere Mnschen sind diejenigen zu
ber iicksi chtigen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben. Fiur die Benennung gilt § 4
Abs. 3 sinngendal3; im Ubrigen koénnen in der Rechtsverordnung nahere Bestinmungen
dariber getroffen werden, nach welchen weiteren Gesichtspunkten die Benennung
erfol gen soll.

WoBindG § 6
(weggefal | en)

WoBIndG § 7 Freistellung von Belegungsbindungen, Ubertragung von Belegungs- und Mietbindungen, Erhaltung
der Mietwohnnutzung, Kooperationsvertrage

(1) Die zustandige Stelle kann den Verflgungsberechtigten von Bel egungsbi ndungen in
ent sprechender Anwendung des 8§ 30 des Wbhnraunf 6r derungsgeset zes freistellen.

(2) Die zustandige Stelle kann mit dem Verfigungsberechtigten die Ubertragung und
Anderung von Bel egungs- und M etbindungen sowi e sonstigen Berechtigungen und
Ver pflichtungen in entsprechender Anwendung des § 31 des Wbhnraunf 6rderungsgeset zes
ver ei nbar en.

(3) In Fallen der Sel bstnutzung, N chtverm etung, Zweckentfrendung und baulichen
Anderung der Wbhnung gilt 8§ 27 Abs. 7 des Whnraunf drderungsgesetzes entsprechend.
Hat der Verflgungsberechtigte m ndestens vier gefoérderte Whnungen geschaffen, von
denen er eine selbst nutzen will, so ist die Genehm gung auch zu erteil en, wenn das
Gesant ei nkommen di e nafl3gebli che Ei nkommensgrenze lbersteigt.

(4) Kooperationsvertrage konnen in entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 des
Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes abgeschl ossen wer den.

WoBIindG 8 8 Kostenmiete

(1) Der Verfugungsberechtigte darf die Whnung nicht gegen ein hbheres Entgelt zum
Gebrauch Uberlassen, als zur Deckung der |aufenden Aufwendungen erforderlich ist
(Kostenniete). Die Kostennmiete ist nach den 88 8a und 8b zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kostenm ete Ubersteigt, ist die Vereinbarung
unwi rksam Soweit die Vereinbarung unwirksamist, ist die Leistung zurickzuerstatten
und vom Enpfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Rickerstattung verj&hrt nach Abl auf
von vier Jahren nach der jeweiligen Leistung, jedoch spatestens nach Ablauf eines
Jahres von der Beendi gung des M etverhdl tni sses an.

(3) Sind fur eine Whnung in einem Ei genhei m oder einer Kleinsiedl ung oder fir eine

sonsti ge Whnung die of fentlichen Mttel ohne Vor | age ei ner
Wrtschaftlichkeitsberechnung oder auf Grund ei ner ver ei nfacht en
Wrtschaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der Verfulgungsberechtigte die

Whnung hoéchstens gegen ein Entgelt bis zur Hohe der Kostenniete fir vergleichbare
of fentlich gefoérderte Whnungen (Vergleichsmiete) (berlassen. Die zustandige Stelle
kann genehnigen, dass der Verflugungsberechtigte von der Vergleichsmete zur
Kost enmi et e Ubergeht. Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Der Vermeter hat dem Meter auf Verlangen Auskunft U0Uber die Ermittlung und
Zusamrenset zung der Mete zu geben und, soweit der Mete eine Genehnigung der
Bewi | I i gungsstell e zugrunde liegt, die zuletzt erteilte Genehm gung vorzul egen. Wrd
ei ne Genehmigung nicht vorgelegt oder ist die Auskunft dber die Ermittlung und
Zusamenset zung der M ete unzureichend, so hat die zusténdige Stelle dem Meter auf
Verl angen die Hohe der nach Absatz 1 oder 3 zuléassigen Mete mitzuteilen, soweit
di ese sich aus ihren Unterl agen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind prei sgebundener Whnraum
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WoBIindG § 8a Ermittlung der Kostenmiete und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmete ist von dem M etbetrag auszugehen, der sich
far die o6ffentlich geforderten Whnungen des Gebaudes oder der Wrtschaftsei nheit auf
Gund der Wrtschaftlichkeitsberechnung fir den Quadratneter der Whnfl ache
durchschnittlich ergibt (Durchschnittsmete). In der Wrtschaftlichkeitsberechnung
darf fdr den Wert der Eigenleistung, soweit er 15 vom Hundert der GCesantkosten des
Bauvor habens nicht dbersteigt, eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt werden;
fur den dar iber hinausgehenden Betrag darf angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Hohe des markt ublichen Zinssatzes fur erststellige
Hypot heken, sofern die o6ffentlichen Mttel vor dem 1. Januar 1974
bewi | i gt worden sind,

b) in den Ubrigen Fallen eine Verzinsung in Hohe von 6,5 vom Hundert.

(2) Bei Whnungen, die nach den Vorschriften des Zweiten Whnungsbaugesetzes
gef 6rdert  worden sind, i st bei der Ermttlung der Kostenmiete von der
Durchschnittsni ete auszugehen, die von der Bew lligungsstelle nach 8§ 72 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes genehni gt worden i st.

(3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der Durchschnittsm ete oder nach der
Genehmi gung der Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Whnungsbaugesetzes die
| auf enden Auf wendungen (Kapital kosten, Bew rtschaftungskosten), so tritt jeweils eine
ent sprechend geanderte Durchschnittsm ete an die Stelle der bi sheri gen
Durchschnittsniete. Bei einer Erhohung der I|aufenden Aufwendungen gilt Satz 1 nur,
soweit sie auf Urstdnden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat; als
Er hhung der Aufwendungen gilt auch eine durch Gesetz oder Rechtsverordnung
zugel assene Erhdhung eines Ansatzes in der Wrtschaftlichkeitsberechnung.

(4) Bei einer Erhohung der |aufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung der
Schl ussabrechnung, spatestens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit
eintritt, bedarf die Erhdéhung der Durchschnittsmiete nach Absatz 3 der Genehm gung
der Bewilligungsstelle. Die GCenehmigung wrkt auf den Zeitpunkt der Erhdéhung der
| auf enden Aufwendungen, |angstens jedoch drei Monate vor Stellung eines Antrags nit
pruf fahigen Unterlagen zurick; der Vernmieter kann jedoch eine ruckw rkende
Meberh_bhung nur verlangen, wenn dies bei der Vereinbarung der Mete vorbehalten
wor den i st.

(5) Auf der Gundlage der Durchschnittsmete hat der Vernieter die Mete fiur die
ei nzel nen Whnungen unter angenessener Bericksichtigung ihres unterschiedlichen
Whnwert es, i nsbesondere von Lage, Ausstattung und Zuschnitt zu berechnen
(Einzelmete). Der Durchschnitt der Einzelmeten nmuss der Durchschnittsmete
ent spr echen.

(6) Andern sich in den Fallen der Vergleichsnmiete (8 8 Abs. 3) nach der Bewlligung
der offentlichen Mttel die laufenden Aufwendungen, so andert sich die
Ver gl ei chsniete um den Betrag, der anteilig auf die Whnung entféallt. Absatz 3 Satz 2
gilt entsprechend.

(7) Die nach den Absdtzen 1 bis 6 sich ergebende Einzelm ete oder Vergleichsniete
zuzuglich zul assi ger Un agen, Zuschl d&ge und Vergitungen ist das zul 4&ssige Entgelt im
Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere lber die Ermttlung des zulassigen Entgelts bestimm die
Recht sver ordnung nach § 28.

WoBIndG § 8b Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fallen

(1) Wrd die Kostenm ete nach Ablauf von sechs Jahren seit Bezugsfertigkeit der
Whnungen ermttelt, dirfen bei der Aufstellung der Wrtschaftlichkeitsberechnung
| auf ende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fur die Eigenleistungen, auch dann
angeset zt werden, wenn sie in einer friheren Wrtschaftlichkeitsberechnung nicht oder
nur in geringerer Hohe in Anspruch genonmen oder anerkannt worden sind oder wenn auf
i hren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet worden ist.

(2) Die Bewlligungsstelle kann zustimmen, dass denselben Eigentiner gehoérende
Cebaude mt offentlich gef drderten Wbhnungen, die bi sher sel bst andi ge
Wrtschaftsei nheiten bildeten, oder nehrere bisherige Wrtschaftsei nheiten zu einer
W rtschaftseinheit zusanmengef asst wer den, sofern die CGebéude oder
Wrtschaftseinheiten in ortlichem Zusanmenhang stehen und die Whnungen Kkeine
wesent | i chen Unt er schi ede in i hrem Whnwer t auf wei sen. In die neue
Wrtschaftlichkeitsberechnung sind die bisherigen Gesantkosten, Finanzierungsnittel
und | aufenden Aufwendungen zu Ubernehnen. Die sich hieraus ergebende neue
Durchschnittsniete bedarf der Genehmigung der Bew lligungsstelle. Die 6ffentlichen
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Mttel gelten als fir séantliche Wohnungen der neuen Wrtschaftseinheit bewilligt.

(3) Die Bewilligungsstelle kann zustimen, dass eine Wrtschaftseinheit aufgeteilt
wird. Ist eine Wrtschaftseinheit nach Satz 1 aufgeteilt worden, ist insbesondere
Whnei gentum an o6ffentlich gefoérderten Whhnungen einer Wrtschaftsei nheit oder eines
Gebaudes begrundet worden, sind Wrtschaftlichkeitsberechnungen jeweils fur die neuen
Wrtschaftsei nheiten, fir die Geb&ude oder fir die einzel nen Wwhnungen auf zustell en.
Absatz 2 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

WoBIndG § 9 Einmalige Leistungen

(1) Eine Vereinbarung, nach der der Meter oder fur ihn ein Dritter nmit Rucksicht auf
die Uberlassung der Whnung eine einmalige Leistung zu erbringen hat, ist,
vorbehal tlich der Abséatze 2 bis 6, unwirksam Satz 1 gilt nicht fir E nzahl ungen auf
CGeschaftsanteil e bei Whnungsunternehnmen in der Rechtsform der Genossenschaft oder
ahnliche Mtgliedsbeitrage.

(2) Die Vereinbarung einer Metvorauszahlung oder eines Meterdarlehens als
Fi nanzi erungsbei trag zum Bau der Wbhnung ist nur insoweit unw rksam als die Annahne
des Fi nanzi erungsbeitrags nach § 28 des Ersten Whnungsbaugeset zes oder nach 8§ 50 des
Zwei t en Wohnungsbaugeset zes ausgeschl ossen oder ni cht zugel assen i st.

(3) Die Vereinbarung einer M etvorauszahlung oder eines M eterdarl ehens zur Deckung
der Kosten fiur eine Mdernisierung, der die zustandige Stelle zugestimmt hat, ist nur
unwi rksam soweit die Leistung das Vierfache des nach & 8 zuléassigen jahrlichen
Entgel ts Uberschreitet.

(4) Ist en von enem Meter oder einem Dritten nach 8 28 des Ersten
Whnungsbaugeset zes oder § 50 des Zweiten Whnungsbaugesetzes zul dssigerweise
gel ei steter Finanzierungsbeitrag oder eine nach Absatz 3 zul dssige Leistung wegen
ei ner vorzeitigen Beendi gung des M etverhdaltni sses dem Lei stenden ganz oder teilweise
zurlckerstattet worden, so ist eine Vereinbarung, wonach der M etnachfol ger oder fir
ihn ein Dritter die Leistung unter den gleichen Bedingungen bis zur Hohe des
zurlckerstatteten Betrags zu erbringen hat, zul assig.

(5) Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des Meters ist zul dssig, soweit sie
dazu bestimmt ist, Anspriche des Vernmieters gegen den Meter aus Schaden an der
Whnung oder unterlassenen Schodnheitsreparaturen zu sichern. Im Ubrigen gilt 8§ 551
des Birgerlichen Gesetzbuchs.

(6) Eine Vereinbarung, nach der der Meter oder fur ihn ein Dritter mt Ricksicht auf
di e Uberlassung der Wohnung Waren zu bezi ehen oder andere Leistungen in Anspruch zu
nehnen oder zu erbringen hat, ist unwirksam Satz 1 gilt nicht fdr die Uberlassung
ei ner Garage, eines Stellplatzes oder eines Hausgartens und fir die Ubernahme von
Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer Verringerung von Bew rtschaftungskosten
f Ghren. D e zust andi ge Stelle kann ei ne Ver ei nbar ung zwi schen dem
Ver f igungsberechtigten und dem Meter Uber die Mtvernietung von Einrichtungs- und
Ausst at t ungsgegenst anden und Uber | aufende Lei stungen zur personlichen Betreuung und
Versorgung genehmigen; sie hat die Genehnmigung zu versagen, wenn die vereinbarte
Ver gut ung of fensi chtlich unangenessen hoch ist.

(7) Soweit eine Vereinbarung nach den Absdtzen 1 bis 6 unwirksam ist, ist die
Lei stung zuriuckzuerstatten und vom Enpfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf
Rickerstattung verjahrt nach Ablauf eines Jahres von der Beendigung des
M et ver hél t ni sses an.

(8) Fur Vereinbarungen, die vor dem 1. August 1968 in denjenigen kreisfreien Stadten,
Landkrei sen oder Geneinden eines Landkreises, in denen zu diesem Zeitpunkt die
M et prei sfreigabe noch nicht erfolgt war, getroffen worden sind, gelten die
Vorschriften des Absatzes 7 entsprechend, soweit die Vereinbarungen nach den bis zu
di esem Zeitpunkt geltenden Vorschriften unzuldssig waren. Das deiche gilt fir
Ver ei nbarungen, die vor dem 1. Septenber 1965 in denjenigen kreisfreien Stadten,
Landkrei sen oder GCeneinden eines Landkreises getroffen worden sind, in denen zu
di esem Zei t punkt die M etpreisfreigabe bereits erfol gt war.

WoBIndG § 10 Einseitige Mieterhdhung

(1) Ist der Meter nur zur Entrichtung eines niedrigeren als des nach diesem Gesetz
zul assigen Entgelts verpflichtet, so kann der Vermieter dem Meter gegeniber
schriftlich erklaren, dass das Entgelt um einen bestinmmten Betrag, bei Ur agen um
ei nen bestimrbaren Betrag, bis zur Hohe des zul dssigen Entgelts erhéht werden soll.
Die Erklarung ist nur wirksam wenn in ihr die Erhéhung berechnet und erl autert ist.
Di e Berechnung der Kostenmiete ist eine Wrtschaftlichkeitsberechnung oder ein Auszug
daraus, der die Hohe der | aufenden Aufwendungen erkennen | &asst, beizufigen. An Stelle


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 7

einer Wrtschaftlichkeitsberechnung kann auch eine Zusatzberechnung zu der letzten
Wrtschaftlichkeitsberechnung oder, wenn das zul assi ge Ent gel t von der
Bewi | | i gungsstelle auf Gund einer Wrtschaftlichkeitsberechnung genehnigt worden
ist, eine Abschrift der Genehm gung beigefigt werden. Hat der Vermeter seine
Erklarung mt Hilfe autonatischer Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht seiner
ei genhandi gen Unterschrift.

(2) Die Erkléarung des Vermieters hat die Wrkung, dass von dem Ersten des auf die
Erkl & ung fol genden Mnats an das erhdhte Entgelt an die Stelle des bisher zu
entrichtenden Entgelts tritt; wird die Erkl&arung erst nach dem Funfzehnten eines
Monats abgegeben, so tritt diese Wrkung von dem Ersten des Ubernachsten Monats an
ein. Wrd die Erklarung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben, von dem an das erhoéhte
Entgelt nach den daf ir maRRgebenden Vorschriften zulassig ist, so wird sie friuhestens
von diesem Zeitpunkt an wirksam Soweit die Erklarung darauf beruht, dass sich die
Betri ebskosten rickw rkend erhoht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhdhung der
Betri ebskosten, hotéchstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorangehenden
Kal enderj ahres zurick, sofern der Vermieter die Erkl&rung innerhalb von drei Mnaten
nach Kenntnis von der Erh6éhung abgi bt.

(3) Ist der Erklarung ein Auszug aus der Wrtschaftlichkeitsberechnung oder die
Genehmi gung der Bew |l ligungsstelle beigefigt, so hat der Vermieter dem Meter auf
Ver| angen Einsicht in die Wrtschaftlichkeitsberechnung zu gewdhren.

(4) Dem Verm eter steht das Recht zur einseitigen M eterhdhung nicht zu, soweit und
sol ange ei ne Erhéhung der M ete durch ausdrickliche Vereinbarung mt dem M eter oder
einemDritten ausgeschl ossen ist oder der Ausschluss sich aus den Unstanden ergibt.

WoBIindG § 11 Kundigungsrecht des Mieters

(1) Der Meter ist imFalle einer Erkléarung des Vermeters nach 8§ 10 berechtigt, das
M etverhaltnis spatestens amdritten Werktag des Kal endernonats, von deman die Mete
erhoéht werden soll, fir den Ablauf des nachsten Kal endernonats zu kindi gen.

(2) Kundigt der Meter nach Absatz 1, so tritt die Meterhdhung nach § 10 nicht ein.
(3) Eine zum Nachteil des M eters abwei chende Verei nbarung i st unw rksam

WoBindG § 12
(weggefal | en)
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Dritter Abschnitt Beginn und Ende der Eigenschaft "6ffentlich geférdert”

WoBIndG § 13 Beginn der Eigenschaft "6ffentlich geférdert"

(1) Eine Wbhnung, fir die die offentlichen Mttel vor der Bezugsfertigkeit bew |lligt
worden sind, gilt von dem Zeitpunkt an als 6ffentlich gefdrdert, in dem der Bescheid
iber die Bew lligung der offentlichen Mttel (Bewlligungsbescheid) dem Bauherrn
zugegangen ist. Sind die o6ffentlichen Mttel erstmalig nach der Bezugsfertigkeit der
Wohnung bewi |l ligt worden, so gilt die Whnung, wenn der Bauherr die Bewilligung der
offentlichen Mttel vor der Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugsfertigkeit
an als offentlich gefordert, im Ubrigen von dem Zugang des Bewi |l | i gungsbeschei ds an.

(2) Wrd die Bewilligung der o6ffentlichen Mttel vor der Bezugsfertigkeit der Whnung
wi derrufen, so gilt die Whnung als von Anfang an nicht offentlich gefdrdert. Das
G eiche gilt, wenn die Bew |ligung nach der Bezugsfertigkeit der Whnung, jedoch vor
der erstmaligen Auszahlung der offentlichen Mttel wi derrufen wird.

(3) Fir die Anwendung der Vorschriften der Absédtze 1 und 2 ist es unerheblich, in
wel cher Hohe, zu welchen Bedingungen, fiar welche Zeitdauer und fiur welchen
Fi nanzi erungsraum di e o6ffentlichen Mttel bewilligt worden sind.

(4) Eine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie so weit fertiggestellt ist, dass den
zukunftigen Bewohnern zugenutet werden kann, sie zu beziehen; die Genehm gung der
Bauauf si cht sbehérde zum Bezi ehen ist nicht entscheidend. Im Falle des W ederaufbaus
ist fior die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt naRgebend, in dem die durch den
W eder auf bau geschaf f ene Wbhnung bezugsfertig geworden ist; Entsprechendes gilt im
Fal | e der W ederherstellung, des Ausbaus oder der Erweiterung.

WoBIindG § 14 Einbeziehung von Zubehdrrdumen, Wohnungsvergrol3erung, Umbau

(1) Werden di e Zubehoérraume einer offentlich gefdrderten Wohnung ohne Genehmi gung der
Bewi | | i gungsstell e zu Whnraunmen oder Whnungen ausgebaut, so gelten auch diese als
of fentlich gefordert.

(2) Wrd eine offentlich gefoérderte Whnung um weitere Whnraune vergroéBert, so
gel ten auch diese als 6ffentlich gefordert.

(3) Wrd eine offentlich gefdrderte Whnung durch eine Anderung von nicht nehr
Whnzwecken di enenden Raumen unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an geanderte
Wohnbedir f ni sse ohne | nanspruchnahne von offentlichen Mtteln ausgebaut, so gilt die
neu geschaffene Whnung weiterhin als o6ffentlich gefdordert. Dies gilt nicht, wenn vor
dem Unbau die fir die Whnung als Darlehen bewilligten offentlichen Mttel
zuruckgezahlt wund die fur sie als Zuschisse bewilligten o6ffentlichen Mttel
| etztmali g gezahlt worden sind.

WoBIindG § 15 Ende der Eigenschaft "6ffentlich gefordert”

(1) Ei ne Wohnung, fir die die 6ffentlichen Mttel als Darlehen bew |ligt worden sind,
gilt, soweit sich aus dem 8 16 oder 8§ 17 nichts anderes ergibt, als o6ffentlich
gef 6rdert

a) imFalle einer Rickzahlung der Darlehen nach MaRRgabe der
Ti | gungsbedi ngungen bi s zum Abl auf des Kal enderjahres, in demdie Darl ehen
vol | st andi g zur iickgezahlt worden sind,

b) imFalle einer vorzeitigen Rickzahlung auf G und ei ner Kindi gung wegen
Ver st oRes gegen Besti mmungen des Bewi | | i gungsbeschei ds oder des
Dar | ehensvertrags bis zum Abl auf des Kal enderjahres, in dem die Darl ehen
nach MaRgabe der Til gungsbedi ngungen vol | sténdi g zurickgezahlt worden
waren, |angstens jedoch bis zum Abl auf des zwdl ften Kal enderjahres nach
dem Jahr der Rickzahl ung.

Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der |aufenden Aufwendungen oder
Zi nszuschiisse aus offentlichen Mtteln bewilligt worden, so gilt die Whnung
m ndestens bis zum Abl auf des Kal enderjahres als offentlich gefordert, in dem der
Zeitraum endet, fdr den sich die |aufenden Aufwendungen durch die Gewdhrung der
Zuschiusse verm ndern (Forderungszeitraun.

(2) Eine Wohnung, fir die die 6ffentlichen Mttel lediglich als Zuschisse zur Deckung
der |l aufenden Aufwendungen oder als Zinszuschisse bewilligt worden sind, gilt als
offentlich geférdert bis zum Ablauf des dritten Kal enderjahres nach dem Ende des
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Forderungszeitrauns. Endet der FOrderungszeitraum durch plannéfBige Einstellung oder
durch Verzicht auf weitere Auszahlungen der Zuschisse, so gilt fir ein Eigenheim
ei ne Eigensiedlung oder eine eigengenutzte Ei gentunswohnung 8§ 16 Abs. 5 und 7
si nngenmafl. § 17 bl ei bt unberihrt.

(3) Sind die offentlichen Mttel fir eine Whnung lediglich als Zuschuss zur Deckung
der fir den Bau der Whnung entstandenen CGesantkosten bewilligt worden, so gilt die
Wohnung als offentlich gefordert bis zum Abl auf des zehnten Kal enderjahres nach dem
Jahr der Bezugsfertigkeit.

(4) Sind die offentlichen Mttel fir mehrere Whnungen eines Gebaudes oder
ei nheitlich fiar Whnungen nehrerer Gebdude bewilligt worden, so gelten die Absatze 1
und 2 nur, wenn die fur sé&ntliche Whnungen eines Geb&dudes als Darlehen bew | ligten
offentlichen Mttel zurickgezahlt werden und die fiUr sie als Zuschiusse bew lligten
offentlichen Mttel nicht nehr gezahlt werden. Der Anteil der auf ein einzelnes
Gebaude entfallenden offentlichen Mttel errechnet sich nach dem Verhaltnis der
Wohnf | &che der Wohnungen des Gebdudes zur Wohnfl &che der Whnungen al |l er Gebaude. Die
Satze 1 und 2 sind insoweit nicht anzuwenden, als offentliche Mttel ab 29. August
1990 fiar neue Wohnungen bewilligt sind, die durch Ausbau oder Erweiterung in einem
Gebgude oder einer Wrtschaftseinheit mt o6ffentlich gefdrderten Wohnungen geschaffen
wer den.

WoBIindG § 16 Ende der Eigenschaft "6ffentlich gefordert” bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

(1) Werden die fir eine Whnung als Darlehen bewilligten o6ffentlichen Mttel ohne
rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstéandig zurickgezahlt, so gilt die Whnung
vorbehal tlich der Absétze 2 und 5 als 6ffentlich geférdert bis zum Abl auf des zehnten
Kal enderj ahres nach dem Jahr der Rickzahlung, |angstens jedoch bis zum Abl auf des
Kal enderj ahres, in dem di e Darl ehen nach MaRRgabe der Til gungsbedi ngungen voll sté&ndig
zur ickgezahlt waren (Nachw rkungsfrist). Sind neben den Darlehen Zuschisse zur
Deckung der |aufenden Aufwendungen oder Zinszuschisse aus oOffentlichen Mtteln
bewilligt worden, so gilt § 15 Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(2) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine Whnung, fur deren Bau ein Darl ehen aus
offentlichen Mtteln von nicht mehr als 1.550 Euro bewilligt worden ist, als
offentlich gefdrdert bis zum Zeitpunkt der Rickzahlung; dabei ist von dem
durchschnittlichen Forderungsbetrag je Whnung des Gebaudes auszugehen.

(3) (weggefallen)
(4) (weggefallen)

(5 Sind die fur ein E genheim eine Eigensiedlung oder eine eigengenutzte
Ei gentumswohnung als Darlehen bewilligten oOffentlichen Mttel ohne rechtliche
Verpflichtung vorzeitig vollstandig zuruckgezahlt oder nach § 69 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes ganz abgel 6st worden, so gilt die Whnung als o6ffentlich
gefordert bis zum Zeitpunkt der Rickzahlung oder Abldsung; bei Rickzahlung oder
Abl 6sung vor dem 17. Juli 1985 gilt die Whnung | d&ngstens bis zum 16. Juli 1985 als
offentlich gefordert. 8 15 Abs. 1 Satz 2 blei bt unberihrt. Eine Ei gentumswohnung, die
durch Umnandl ung einer offentlich gefdrderten M etwohnung entstanden ist, gilt als
ei gengenut zt, wenn sie vom Eigentinmer oder seinen Angehdrigen als Berechtigte im
Si nne di eses CGesetzes sel bst genutzt wird; erfolgt in demFalle die Ei gennutzung nach
Rickzahl ung oder Abl ésung, so gilt die Whnung vom Begi nn der Ei gennutzung an nicht
mehr als offentlich gefordert.

(6) Sind die offentlichen Mttel fir nmehrere Whnungen eines Gebaudes oder
einheitlich fur Whnungen nehrerer GCebdude bewilligt worden, so gilt vorbehaltlich
des Absatzes 7 der Absatz 1 nur, wenn die fir samtliche Whnungen ei nes Gebaudes als
Darl ehen bewilligten offentlichen Mttel zurickgezahlt werden und die fir sie als
Zuschisse bewilligten 6ffentlichen Mttel nicht nehr gezahlt werden; 8 15 Abs. 4 Satz
2 gilt entsprechend.

(7) Sind die offentlichen Mttel fir zwei Whnungen eines Eigenheines, eines
Kauf ei genhei nes oder einer Kleinsiedlung bewilligt worden, so gelten die Absatze 1
bis 5 auch fur die einzelne Whnung, wenn der auf sie entfallende Anteil der als
Darl ehen gewdhrten Mttel zur iickgezahl t oder abgel ost und der anteilige
Zuschussbetrag nicht nehr gezahlt wird; der Anteil errechnet sich nach dem Verhéaltnis
der Wohnfl a&chen der ei nzel nen Wwhnungen zuei nander, sofern nicht der Bewilligung ein
anderer Berechnungsmal3stab zugrunde gelegen hat. Satz 1 gilt entsprechend fur
Rickzahl ungen und Abl 6sungen bei Ei gentumswohnungen, wenn die offentlichen Mttel fdur
mehrere W)hnungen eines Gebdudes oder einheitlich fidr Whnungen nehrerer Gebdude
bewi | i gt worden sind.

WoBIndG § 17 Ende der Eigenschaft "6ffentlich gefordert” bei Zwangsversteigerung
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(1) Bei einer Zwangsversteigerung des Gundsticks gelten die Whnungen, fir die
offentliche Mttel als Darlehen bewilligt worden sind, bis zum Ablauf des dritten
Kal enderj ahres nach dem Kal enderjahr, in dem der Zuschlag erteilt worden ist, als
offentlich geférdert, sofern die wegen der offentlichen Mttel begr iindet en
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erl 6dschen; abweichend hiervon gilt ein E genheim
ei ne Ei gensi edl ung oder eine ei gengenutzte Ei gentunswohnung im Sinne von § 16 Abs. 5
nur bis zum Zuschlag als offentlich geférdert, sofern die wegen der offentlichen
Mttel begrindeten G undpfandrechte mt dem Zuschl ag erl 6schen. Sind die o6ffentlichen
Mttel lediglich als Zuschisse bewilligt worden, so gelten die Whnungen bis zum
Zuschlag als offentlich gefdrdert. Soweit nach den Vorschriften des 8 15 oder des §
16 di e Wbhnungen nur bis zu einem friheren Zeitpunkt als 6ffentlich gefdrdert gelten,
i st dieser Zeitpunkt naflgebend.

(2) Sind die wegen der offentlichen Mttel begrindeten G undpfandrechte mt dem
Zuschl ag nicht erloschen, so gelten die Whnungen bis zu dem sich aus 8§ 15 oder § 16
ergebenden Zeitpunkt als offentlich gefdrdert.

WoBIndG § 18 Bestéatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfigungsberechtigten und bei berechtigtem
Interesse auch dem Meter schriftlich zu bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die
Whnung nicht nmehr als o6ffentlich geférdert gilt. Die Bestéatigung ist in
tat sdchlicher und rechtlicher Hinsicht verbindlich.

(2) Die zustadndige Stelle hat einem Whnungssuchenden auf dessen Verlangen
schriftlich zu bestéatigen, ob die Whnung, die er benutzen will, eine neu geschaffene
offentlich geférderte Whnung ist. Absatz 1 Satz 1 gilt bei berechtigtem Interesse
far den Wwhnungssuchenden ent sprechend.
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Einschrankung von Zinsvergunstigungen bei 6ffentlich geférderten Wohnungen
Vierter Abschnitt

WoBIndG § 18a Hohere Verzinsung der 6ffentlichen Baudarlehen

(1) Ofentliche Mttel im Sinne des § 3 des Ersten Whnungsbaugesetzes oder des 8§ 6
des Zweiten Whnungsbaugesetzes, die vor dem 1. Januar 1960 als o&ffentliche
Baudarl ehen bewilligt worden sind, kénnen mit einem Zinssatz bis héchstens 8 vom
Hundert jahrlich verzinst werden, wenn dies durch |andesrechtliche Regelung in einem
Cesetz oder einer Verordnung der Landesregierung bestimm ist; 8§ 18b Abs. 2 ist
anzuwenden. Dies gilt auch, wenn vertraglich eine Hoherverzinsung ausdricklich
ausgeschl ossen ist. Eine Vereinbarung, nach der eine hohere Verzinsung des
of fentlichen Baudarl ehens verlangt werden kann, bl ei bt unberihrt.

(2) Ofentliche Mttel, die nach dem 31. Dezenber 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970
als offentliche Baudarlehen bewilligt worden sind, kdnnen nit einem Zinssatz bis
héchstens 6 vom Hundert jahrlich verzinst werden; Absatz 1 gilt im Ubrigen
ent sprechend.

(3) D e Landesregierungen stellen durch Rechtsverordnung sicher, dass die aus der
hoheren Verzi nsung nach den Absatzen 1 und 2 fol genden Durchschnittsm eten bestimte
Betrage, die fur die offentlich gefdrderten Whnungen nach Genei ndegr 6Renkl assen und
unter Berlcksichtigung von Alter und Ausstattung der Whnungen festgel egt werden,
ni cht Ubersteigen. Sie haben dabei die sich aus der hoéheren Verzinsung ergebende
M et er hbhung angenessen zu begrenzen. Einwendungen gegen die Ausw rkungen der
Zi nser hdhung sind dabei nur innerhalb einer festzusetzenden Ausschlussfrist von
héchst ens sechs Monaten seit Zugang der Mtteilung Uber die Zinserh6hung zuzul assen.

(4) Soweit bei Wohnungen, fiur die die o6ffentlichen Baudarl ehen vom 1. Januar 1960 an
bewi | Iigt worden sind, die Durchschnittsmete auf Gund einer nach der Zi nserhdhung
durchgefihrten Modernisierung die nach Absatz 3 bestimmen Betrdge nicht nur
uner hebl i ch Uberschreitet, ist der nach Absatz 2 festgesetzte Zinssatz auf Antrag des
Ver f lgungsber echti gten oder des Meters entsprechend herabzusetzen.

(5) Eine Zinserhdhung nach den Absatzen 1 und 2 ist bei Familienheinmen in der Form
von Ei genhei nen, Kauf ei genhei nen und Kl ei nsi edl ungen SOW e bei sol chen
Ei gent umswohnungen, die vom Ei gent iner oder seinen Angehorigen genutzt werden, nur
unter den Voraussetzungen des § 44 Abs. 3 des Zweiten Wbhnungsbaugesetzes zul assi g.
Dabei ist die aus der hoheren Verzinsung folgende Mehrbel astung angenessen zu
begrenzen. Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Absatze 1 bis 5 gelten fir Annuitatsdarl ehen ent sprechend.

WoBIndG § 18b Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Die fir das Whnungs- und Siedlungswesen zustéandi gen obersten Landesbehdrden
treffen nahere Bestinmmungen Uber di e Durchfihrung der héheren Verzi nsung.

(2) Die darlehnsverwaltende Stelle hat bei der Erhéhung des Zinssatzes die neue
Jahresleistung fir das offentliche Baudarlehen in der Wise zu berechnen, dass der
erhohte Zinssatz und der Tilgungssatz auf den urspringlichen Darl ehnsbetrag bezogen
werden; ein Verwal tungskostenbeitrag bis zu 0,5 vom Hundert ist auf den Zinssatz
ni cht anzurechnen. Die Zinsleistungen sind nach der Darl ehnsrestschuld zu berechnen
und die durch die fortschreitende Darlehnstilgung ersparten Zinsen zur erhdhten
Til gung zu verwenden.

(3) Die darlehnsverwaltende Stelle hat dem Darlehnsschul dner die Erhéhung des
Zinssat zes, die Hdohe der neuen Jahresleistung sowi e den Zahlungsabschnitt, fir den
di e hohere Leistung erstmalig entrichtet werden soll, schriftlich mtzuteilen.

(4) Die hohere Leistung ist erstmalig fur denjenigen nach dem Darlehnsvertrag
mal3gebl i chen Zahl ungsabschnitt zu entrichten, der frihestens nach Ablauf von zwei
Monaten nach dem Zugang der in Absatz 3 bezeichneten Mtteilung beginnt. Der
Zei t punkt der Falligkeit bestimt sich nach dem Darl ehnsvertrag.

WoBIndG § 18c Offentliche Baudarlehen verschiedener Glaubiger

(1) Sind fdr die Whnungen des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit offentliche
Baudar|l ehen von verschiedenen d &ubigern gewdhrt worden wund wird fiur diese
Baudar| ehen eine hohere Verzinsung nach 8§ 18a verlangt, so haben die d aubiger
ndgl i chst einheitliche Zinssatze festzusetzen und diese so zu bemessen, dass sich die
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zul assige Durchschnittsmete nicht um nmehr, als nach 8§ 18a Abs. 3 zulassig ist,
erhoht. Werden die Zinssatze fur diese 6ffentlichen Baudarl ehen nachei nander erhdht
und wirde durch die spatere Erhéhung des Zinssatzes fur eines dieser Darlehen die
Durchschnittsni ete Uber den nach § 18a Abs. 3 zul 4ssigen Unfang hi naus erhoht werden,
so ist auf Verlangen des d aubi gers dieses Darl ehens der vorher erhthte Zinssatz fur
di e anderen Darl ehen so weit herabzusetzen, dass bei ndglichst einheitlichem Zinssatz
der offentlichen Baudarlehen der nach 8§ 18a Abs. 3 zul dssige Erhoéhungsbetrag nicht
Uberschritten wird; die Herabsetzung darf frihestens von dem Zeitpunkt an verl angt
wer den, von dem an di e spatere Zi nserhéhung wi rksam werden soll.

(2) De fur das Whnungs- und Siedl ungswesen zustandi gen obersten Landesbehdrden
treffen di e ndheren Bestimmungen Uber di e Festsetzung der Zinssdtze nach Absatz 1. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften des 8§ 18b si nngenal.

WoBIindG § 18d Zins- und Tilgungshilfen sowie Zuschiisse und Darlehen zur Deckung der laufenden
Aufwendungen

(1) Sind vor dem 1. Januar 1960 neben oder an Stelle eines 6ffentlichen Baudarl ehens
Zins- und Tilgungshilfen aus offentlichen Mtteln fir ein zur Deckung der
Gesant kosten aufgenonmenes Darlehen bewilligt worden, so kann die Zins- und
Tilgungshilfe so weit herabgesetzt werden, dass der Darlehnsschuldner fir das
Dar | ehen ei ne Verzinsung bis héchstens 8 vom Hundert jahrlich auf den urspringlichen
Dar | ehnsbetrag sel bst zu erbringen hat, wenn dies durch |andesrechtliche Regelung in
ei nem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung bestimt ist. Erfolgte die
Bewi | I i gung nach dem 31. Dezenber 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970, so kann unter
den gl ei chen Voraussetzungen die Zins- und Tilgungshilfe so weit herabgesetzt werden,
dass der Darlehnsschuldner fur das Darlehen eine Verzinsung bis hdochstens 6 vom
Hundert jahrlich auf den urspringlichen Darl ehnsbetrag selbst zu erbringen hat. Die
Satze 1 und 2 gelten auch, wenn eine Einstellung oder Herabsetzung vertraglich
ausdr cklich ausgeschlossen ist. Die Vorschriften des § 18a Abs. 3 bhis 5 gelten
ent sprechend. Verbleibt nach der Herabsetzung eine Zins- wund Tilgungshilfe von
weni ger als insgesant 60 Euro je Whhnung jahrlich, so entfallt diese.

(2) Fir die Durchfuhrung des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des § 18b si nngenal.

(3) Sind von verschiedenen d aubigern aus offentlichen Mtteln Zins- und
Ti I gungshil fen nebeneinander oder Zins- und Tilgungshilfen neben offentlichen
Baudar | ehen gewdhrt worden, so ist auch § 18c sinngemafl anzuwenden.

(4) Sind vor dem 1. Januar 1970 neben oder an Stelle eines 6ffentlichen Baudarl ehens
oder einer Zins- und Tilgungshilfe Zuschisse oder Darlehen zur Deckung der | aufenden
Auf wendungen bewi | | i gt worden, so kdnnen di e Zuschiisse herabgesetzt oder fir Darl ehen
die Zinsen nach Maligabe des § 18a Abs. 1 und 2 erhtht werden, wenn dies durch
| andesrechtliche Regelung in einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung
bestinmm ist. Dies gilt auch, wenn nach dem Bew | |igungsbeschei d eine Herabsetzung
oder Hoherverzinsung zu di esem Zeitpunkt oder in diesem Unfang nicht vorgesehen oder
vertraglich ausdricklich ausgeschlossen ist. Die Vorschriften des 8§ 18a Abs. 3 bis 5
gel ten entsprechend.

WoBIindG § 18e Entsprechende Anwendung fur 6ffentliche Mittel im Bereich des Bergarbeiterwohnungsbaus

Die Vorschriften der 88 18a bis 18d gelten entsprechend fir offentliche Baudarl ehen
und  Zins- und  Tilgungshilfen, die nach dem CGesetz zur Forderung des
Ber gar bei t erwohnungsbaus im Kohl enbergbau aus Mtteln des Treuhandvernbgens des
Bundes bewilligt worden sind. Die in 8 18b Abs. 1 bezei chneten Aufgaben obliegen dem
Bundesm ni sterium fur Verkehr, Bau- und Whnungswesen im Benehnmen nit den fir das
Whnungs- und Si edl ungswesen zust andi gen ober sten Landesbehor den. Das
Bundesm ni sterium fiar  Verkehr, Bau- und Whnungswesen wrd ermachtigt, die
Besti mmungen nach 8§ 18a Abs. 1 bis 3 und 5 sowie nach § 18d durch Rechtsverordnung
mt Zustimung des Bundesrates zu treffen.

WoBIindG § 18f Mieterhthung

(1) Fur die Durchfihrung einer M eterhdhung auf Grund der hdheren Verzi nsung oder der
Her abset zung der Zins- und Tilgungshilfen oder der Zuschisse zur Deckung der
| auf enden Aufwendungen nach den 88 18a bis 18e finden die Vorschriften des § 10 Abs.
1, 2 und 4 Anwendung. Soweit sich eine M eterh6hung nur auf Grund der 88 18a bis 18e
ergi bt, braucht der Verm eter jedoch abweichend von 8 10 Abs. 1 der Erklarung eine
Wrtschaftlichkeitsberechnung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatzberechnung
ni cht beizuflgen; er hat dem Meter auf Verlangen Einsicht in die Mtteilung der
dar| ehnsverwal t enden Stelle nach 8§ 18b Abs. 3 und, sowei t ei ne
Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu gewahren.
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(2) Fur Meterhdhungen auf Gund der 88 18a bis 18e ist eine vertragliche
Ver ei nbarung, wonach eine héhere Mete fir eine zurickliegende Zeit verlangt werden
kann, unwi rksam
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Flunfter Abschnitt Schlussvorschriften

WoBIindG § 19 Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes fur Whnungen gelten fir einzelne o6ffentlich
gef érderte Wohnraune entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck der
Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) Dem Vermeter einer offentlich gefdrderten Whnung steht derjenige gleich, der
die Whnung ei nem Whnungssuchenden auf G und eines anderen Schul dverhaltnisses,

i nsbesonder e ei nes genossenschaftlichen Nut zungsver hél t ni sses, zum  CGebrauch
Uberl asst. Dem Meter einer offentlich gefdrderten Whnung steht derjenige gleich,
der die Whnung auf Gund eines anderen Schul dverhdltnisses, insbesondere eines

genossenschaftli chen Nut zungsver hal t ni sses, bewohnt.
(3) Dem Verflgungsberechtigten steht ein von i hm Beauftragter gl eich.

(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheins oder einer Kaufeigentumswohnung steht der
Bewer ber gleich, wenn diesem die offentlichen Mttel nach den Vorschriften des
Zwei t en WWhnungsbaugeset zes bewi | i gt worden sind.

WoBindG § 20 Wohnheime
Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten nicht fur o6ffentlich gefdrderte Whnhei ne.

WoBindG § 21 Untermietverhaltnisse

(1) De Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemd3 fur den Inhaber einer
of fentlich gefdrderten Whnung, wenn dieser die Whnung ganz oder nit mehr als der
Hal fte der Wohnfl &che untervermetet. Wrd nur ein Teil der Whnung unterverm etet,
finden jedoch die Vorschriften des 8 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der 88 5a und 7 Abs. 3
in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Wohnraunf 6rderungsgeset zes kei ne
Anwendung.

(2) Vermetet der Verflgungsberechtigte einen Teil der von ihm genutzten Whnung,
sind die Vorschriften dieses Gesetzes nur anzuwenden, wenn nehr als die Halfte der
wohnfl ache vermietet wird; die Vorschriften des § 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der 88 5a
und 7 Abs. 3 in Verbindung nit 8§ 27 Abs. 7 Satz 1 N. 1 und 2 des
Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes fi nden jedoch kei ne Anwendung.

(3) (weggefallen)

WoBIindG § 22 Bergarbeiterwohnungen

(1) Fur die in 8 50 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 des Whnraunf 6rderungsgeset zes bezei chneten
Wohnungen sind die Vorschriften dieses CGesetzes nach MfRgabe der Absdtze 2 bis 4
anzuwenden.

(2) An die Stelle der Whnberechtigung i moffentlich geférderten sozial en Wohnungsbau
im Sinne des 8§ 5 dieses GCesetzes in Verbindung mt 8§ 27 Abs. 2 wund 3 des
Wohnr aunf 6r derungsgeset zes tritt di e Wohnberechti gung nach 8 4 Abs. 1 Buchstabe a, b
oder c des Cesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus i m Kohl enber gbau.

(3) Der Ver f lgungsber echtigte darf ei ne Ber gar bei t er wohnung ei nem
Wohnungsberechtigten im Sinne des 8 4 Abs. 1 Buchstabe d des Gesetzes zur Forderung
des Bergarbeiterwohnungsbaus i m Kohl enbergbau oder einem N chtwohnungsberechtigten
verm eten oder Uberl assen,

a) wenn die zustandige Stelle di esem eine Beschei ni gung tuber die
Wohnber echti gung i m Kohl enber gbau unter den Voraussetzungen des § 6 Abs. 2
des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwhnungsbaus i m Kohl enber gbau
erteilt hat oder

b) wenn die zustandige Stelle eine Freistellung von der Zweckbi ndung der
Ber gar bei t erwohnung unter den Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 oder 4 des
CGeset zes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus i m Kohl enber gbau
zugunst en von Whnberechtigten i m Si nne des Whnungsbi ndungsgeset zes
ausgesprochen hat.

(4) Ist bei den in 8 5 Abs. 2 des Cesetzes zur FOrderung des Bergarbeiterwohnungsbaus
im Kohl enber gbau bezei chnet en Whnungen die Zweckbi ndung zugunst en von
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Wohnungsber echti gt en i m Kohl enbergbau beendet, so sind hinsichtlich der Zweckbi ndung
die Vorschriften der 88 4 bis 7 dieses Cesetzes anzuwenden; der Verflgungsberechtigte
darf die Whnung jedoch auch einem Whnungsbherechtigten im Sinne des § 4 Abs. 1
Buchstabe a bis ¢ des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaus im
Kohl enber gbau verni eten oder uberl assen.

WoBIindG § 23 Erweiterter Anwendungsbereich

Die Vorschriften der 88 13 bis 18 dber den Beginn und das Ende der Eigenschaft
"offentlich gefordert” gelten auch fir die Anwendung von Rechtsvorschriften aulRerhal b
di eses Gesetzes, sofern nicht in jenen Rechtsvorschriften ausdricklich etwas anderes
bestimmt ist.

WoBIindG § 24 Verwaltungszwang

Verwal t ungsakt e der zustandigen Stelle kdénnen i m Wege des Verwal t ungszwangs vol | zogen
wer den.

WoBIindG § 25 MalRnahmen bei Gesetzesverstol3en

(1) Fur die Zeit, wdhrend der der Verfigungsberechtigte schuldhaft gegen die
Vorschriften der 88 4, 7 Abs. 3, des § 8 Abs. 1 und 3, des 8§ 8a, 8b, 9 oder des § 21
oder gegen die nach § 5a erlassenen Vorschriften verstoft, kann die zusténdige Stelle
durch Verwal t ungsakt von dem Verflgungsberechtigten Geldleistungen bis zu 5 Euro je
Quadr at neter Wohnfl a&che der Whnung nonatlich, auf die sich der Verstol3 bezieht,
erheben. FiUr die Bemessung der Geldleistungen sind ausschliel3lich der Whnwert der
Wohnung und die Schwere des Verstoles maflRgebend.

(2) Bei einem schul dhaften Verstoll des Verfugungsberechtigten gegen die in Absatz 1
bezei chneten Vorschriften kann der dé&ubiger die als Darlehen bewlligten
offentlichen Mttel fristlos kindigen; er soll sie bei einem Verstol3d gegen § 7 Abs. 3
in Verbindung mit § 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des Whnraunf 6érderungsgeset zes kundi gen.
Zuschiusse zur Deckung der | aufenden Aufwendungen und Zi nszuschisse koénnen fir die in
Absatz 1 bezeichnete Zeit zurickgefordert werden. Soweit Darlehen oder Zuschisse
bewi I 1igt, aber noch nicht ausgezahlt sind, kann die Bewi |lligung w derrufen werden.

(3) Die Befugnisse nach den Absatzen 1 und 2 sollen nicht geltend genacht werden,
wenn die Celtendmachung unter Bericksichtigung der Verhaltnisse des Einzelfalls,
nament|lich der Bedeutung des Verstofles, unbillig sein wirde.

(4) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 eingezogenen GCeldl eistungen an die
Stell e abzuf ihren, welche die fiur das Whnungs- und Si edl ungswesen zust andi ge oberste
Landesbehdrde bestimmt; sie sind fur den o6ffentlich gefdrderten sozial en Wwhnungsbau
ei nzuset zen.

WoBIndG § 26 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswi dri g handelt, wer
1. entgegen &8 2 in Verbindung nmit 8§ 32 Abs. 3 Satz 1 des
Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes eine Mtteilung nicht, nicht richtig, nicht
vol | standi g oder nicht rechtzeitig nacht,
2. eine Whnung entgegen 8 4 Abs. 2 bis 5 oder entgegen den nach § 5a
erl assenen Vorschriften zum Gebrauch uUber| asst oder bel asst,
3. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung mt 8 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des
Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes ei ne Wbhnung sel bst nutzt oder nicht nur
vor tber gehend, mi ndestens drei Monate, |eer stehen |asst,
4. fur die Uberlassung einer Whnung ein hoheres Entgelt fordert, sich
versprechen | &sst oder anninm, als nach den 88 8 bis 9 zul dssig ist, oder
5. entgegen § 7 Abs. 3 in Verbindung nmit 8 27 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 des
Wohnr aunf 6r der ungsgeset zes ei ne Wbhnung anderen al s Whnzwecken zuf Uhrt
oder entsprechend baulich andert.

(2) Die Odnungswi drigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 nmit einer Celdbule
bis zu zwei tausendf inf hundert Euro je Whnung, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 und
3 mt einer GeldbuBe bis zu zehntausend Euro, in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 nit
ei ner Cel dbulle bis zu finfzehntausend Euro und in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 5 nit
ei ner Cel dbulRe bis zu finfzi gtausend Euro geahndet werden.

(3) Die Odnungswidrigkeit nach Absatz 1 N. 4 kann mit einer GeldbuRBe bis zu
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fanf zi gt ausend Euro geahndet werden, wenn jemand vorsatzlich oder leichtfertig ein
wesentlich hoheres Entgelt fordert, sich versprechen | dsst oder anninmt, als nach den
88 8 bis 9 zul assig ist.

WoBIndG § 27 Weitergehende Verpflichtungen

Wi t ergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz bestinmten Art, die
i m Zusammenhang mit der Gewdhrung offentlicher Mttel vertraglich begrindet worden
sind oder begrindet werden, bleiben wirksam soweit sie Uber die Verpflichtungen aus
di esem GCesetz hinausgehen; andersartige vertragliche Verpflichtungen bleiben
unberidhrt. Satz 1 gilt nicht fur Strafversprechen wund Anspriche auf erhohte
Ver zi nsung wegen ei nes VerstolRes gegen die in 8§ 25 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften,
sof ern Geldl ei stungen nach § 25 Abs. 1 entrichtet worden sind.

WoBIndG § 28 Erméachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, zur Durchfihrung der 88 8 bis 9 und des §
18f durch Rechtsverordnung mt Zustimung des Bundesrates Vorschriften zu erlassen
uber

a) die Berechnung der Wrtschaftlichkeit, namentlich auch tUber die Ermttlung
und Aner kennung der Gesantkosten, der Finanzierungsnittel, der |aufenden
Auf wendungen (Kapital kosten und Bewi rtschaftungskosten) und der Ertrége,
die Ernmittlung und Anerkennung von Anderungen der Kosten und
Fi nanzi erungsmittel, di e Begrenzung der Ansdtze und Auswei se sowi e die
Bewertung der Ei genl ei stung,

b) die Zul &ssigkeit und Berechnung von Um agen, Vergitungen und Zuschl dgen

c) die Berechnung von Whnfl &chen

d) die Genehnmigung zum Ubergang von der Vergleichsmete zur Kostenm ete,

e) die Metpreisbildung und M et prei siberwachung.

In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, dass

a) in Fallen, in denen die als Darl ehen gewdhrten o6ffentlichen Mttel nach §
16 vorzeitig zurickgezahlt und durch andere Fi nanzi erungsmttel ersetzt
worden sind, fir die neuen Finanzierungsnittel keine hdhere Verzinsung
angeset zt werden darf, als im Zeitpunkt der Rickzahlung fir das
of fentliche Baudarl ehen zu entrichten war, sol ange di e Bi ndung nach § 8
best eht;

b) in Fallen, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7 nur
noch ei nzel ne Whnungen ei nes CGebdudes als o6ffentlich gefdrdert gelten
far die Ermttlung der Kostenm ete di eser Wwhhnungen di e bisherige Art der
Wrtschaftlichkeitsberechnung und die imo6ffentlich gefdrderten sozial en
Whnungsbau zul 8ssi gen Ansétze fir Gesant kosten, Finanzierungsnmittel und
| auf ende Auf wendungen weiterhin in der Weise nmalRgebend bl ei ben, wie sie
far alle bisherigen 6ffentlich geférderten Wohnungen des CGeb&audes
malRgebend gewesen waren

(2) I'm Rahnen der Ernéchtigung nach Absatz 1 kann die Zweite Berechnungsverordnung
ent sprechend geadndert und ergéanzt werden.

WoBIindG § 29 Einschrankung des Grundrechts der Unverletzlichkeit der Wohnung

Durch di eses Gesetz wird das G undrecht der Unverletzlichkeit der Whnung (Artikel 13
des Grundgeset zes) ei ngeschrankt.

WoBIindG § 30 Geltung im Saarland
Di eses Cesetz gilt nicht im Saarl and.

WoBindG 88 31 bis 33a und 34
(weggef al | en)
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