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Teil | Allgemeine Vorschriften

BVO 2 § 1 Anwendungsbereich der Verordnung

(1) Diese Verordnung ist anzuwenden, wenn

1. die Wrtschaftlichkeit, Belastung, Whnfldche oder der angenessene
Kaufpreis fiar offentlich geférderten Whnraum
bei Anwendung des Zweiten Whnungsbaugeset zes oder des
Wohnungsbi ndungsgeset zes,

2. die Wrtschaftlichkeit, Belastung oder Whnfl ache fir steuerbeginstigten
oder freifinanzierten Whnraum
bei Anwendung des Zweiten Whnungsbaugeset zes,

3. die Wrtschaftlichkeit, Whnfl ahe oder der angenessene Kaufpreis
bei Anwendung der Verordnung zur Durchfidhrung des
Wohnungsgenei nnit zi gkei t sgeset zes

zu berechnen ist.

(2) Diese Verordnung ist ferner anzuwenden, wenn in anderen Rechtsvorschriften die
Anwendung vorgeschrieben oder vorausgesetzt ist. Das gleiche gilt, wenn in anderen
Recht svorschriften di e Anwendung der Ersten Berechnungsverordnung vorgeschri eben oder
vor ausgeset zt ist.

BVO 2 88 la bis 1d
(weggefal | en)
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Teil Il Wirtschaftlichkeitsberechnung

Erster Abschnitt Gegenstand, Gliederung und Aufstellung der Berechnung

BVO 2 § 2 Gegenstand der Berechnung

(1) D e Wrtschaftlichkeit von Wohnraum wird durch ei ne Ber echnung
(Wrtschaftlichkeitsberechnung) ernmittelt. In ihr sind die |aufenden Aufwendungen zu
ermtteln und den Ertré&gen gegenuberzustellen.

(2) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung ist fur das Cebdude, das den Whnraum ent hélt,

auf zustellen. Sie ist fur eine Mehrheit sol cher Gebdude aufzustellen, wenn sie eine
Wrtschaftseinheit bilden. Eine Wrtschaftseinheit ist eine Mehrheit von Gebauden,

die densel ben Eigentinmer gehéren, in ©ortlichem Zusammenhang stehen und deren
Errichtung ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde gelegt worden ist oder

zugrunde gelegt werden soll. Ob der Errichtung einer Mehrheit von Gebduden ein
ei nhei tlicher Finanzierungsplan zugrunde gel egt werden soll, bestimt der Bauherr. Im
offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau kann die Bewlligungsstelle die
Bewi | | igung offentlicher Mttel davon abhangig machen, daB der Bauherr eine andere
Besti mrung Uber den CGegenstand der Berechnung trifft. Wrd eine Wrtschaftseinheit in
der Weise aufgeteilt, daR eine Mehrheit von Geb&uden bl eibt, die densel ben Ei gent uner

gehéren und in o6rtlichem Zusammenhang stehen, so entsteht insoweit eine neue
W rtschaftseinheit.

(3) In die Wrtschaftlichkeitsberechnung sind auBer dem Gebadude oder der
Wrtschaftseinheit auch zugehoéri ge Nebengebaude, Anlagen und Einrichtungen sow e das
Baugrundst iick ei nzubezi ehen. Das Baugrundstick besteht aus den udberbauten und den
dazugehori gen Fl 4&chen, soweit sie einen angenessenen Unfang nicht Uberschreiten; bei
ei ner Kl einsiedlung gehdrt auch die Landzul age dazu.

(4) Enthadlt das CGebdude oder die Wrtschaftseinheit neben dem Wohnraum fir den die
Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, noch anderen Raum so ist die
Wrtschaftlichkeitsberechnung unter den Voraussetzungen und nach MaRBgabe des Finften

Abschnitts al s Teilwirtschaftlichkeitsberechnung oder al s
CGesantwi rtschaftlichkeitsberechnung oder m t Tei | ber echnungen der | auf enden
Auf wendungen auf zustel | en.

(5) I st die W rtschaftseinheit aufgeteilt wor den, o) si nd

Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Aufteilung aufzustellen sind, fir die
ei nzel nen Gebdude oder, wenn neue Wrtschaftseinheiten entstanden sind, fir die neuen
Wrtschaftsei nheiten aufzustellen; Entsprechendes gilt, wenn die Wrtschaftseinheit
aufgeteilt werden soll und im Hnblick hierauf Wrtschaftlichkeitsberechnungen
aufgestellt werden. Auf die Aufstellung der Wrtschaftlichkeitsberechnungen sind die
Vorschriften Uber die Teilw rtschaftlichkeitsberechnung sinngemd anzuwenden, soweit

nicht eine andere Aufteilung aus besonderen G unden angenmessen ist; im offentlich
gef érderten sozialen Whnungsbau bedarf die Wahl einer anderen Aufteilung der
Zustimung der Bewilligungsstelle. [Ist Whnungseigentum an den Whnungen einer
W rtschaftsei nheit oder ei nes Gebaudes begr Gndet, i st die

Wrtschaftlichkeitsberechnung entsprechend Satz 2 fur die einzelnen Whnungen
auf zust el | en.

(6) Im offentlich geférderten sozial en Whhnungsbau dirfen nehrere CGeb&aude, nehrere
Wrtschaftsei nheiten oder nehrere Gebadude und Wrtschaftseinheiten nachtraglich zu
einer Wrtschaftseinheit zusamrengefallt werden, sofern sie denselben Eigentduner
gehdren, in ortlichem Zusammenhang stehen und die Whnungen keine wesentlichen
Unterschiede in i hrem Wohnwert aufwei sen. Die Zusanmenfassung bedarf der Zustinmnung
der Bewilligungsstelle. Sie darf nur erteilt werden, wenn offentlich gefoérderte
Whnungen in santlichen CGebauden vor handen si nd. I'n die
Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach der Zusammenfassung aufgestellt werden,
sind die bisherigen Gesantkosten, Finanzierungsmttel und |aufenden Aufwendungen zu
ubernehnen. Die offentlichen Mttel gelten als fir samliche o6ffentlich gefdrderten
Whnungen der zusammengefalBten Wrtschaftseinheit bewilligt.

(7) Absatz 6 gilt entsprechend im steuerbeglinstigten oder freifinanzierten
Whnungsbau, der mt Whnungsfirsorgenmtteln gefdérdert worden ist. Anstelle der
Zustimung der Bewi | | i gungsstelle st die Zustimmung des Darl ehens- oder
Zuschul3gebers erforderlich.

(8) Celten nach & 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16 Abs. 2 oder 7 des
Wohnungsbi ndungsgeset zes eine oder nehrere Whnungen eines Gebaudes oder einer
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Wrtschaftseinheit nicht nmehr als o6ffentlich gefdrdert, so bleibt fir die Uubrigen
Wohnungen di e bisherige Wrtschaftlichkeitsberechnung nmit den zul 4ssigen Anséatzen fur
Gesant kosten, Finanzierungsmittel und |aufende Aufwendungen in der Wise malRgebend,
wie sie fiur alle bisherigen o6ffentlich gefoérderten Whnungen des GCebdudes oder der
W rtschaftsei nheit nalRgebend gewesen ware.

BVO 2 § 3 Gliederung der Berechnung

Die Wrtschaftlichkeitsberechnung nu3 enthalten
1. die Gundsticks- und Gebaudebeschrei bung,

2 di e Berechnung der Gesant kost en,

3. den Finanzi erungspl an,

4 di e | auf enden Aufwendungen und di e Ertréage.

BVO 2 § 4 Mal3gebende Verhaltnisse fir die Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewlligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung zugrunde zu | egen, so ist die
Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhéltnissen aufzustellen, die beim Antrag
auf Bewi lligung oOffentlicher Mttel bestehen. Haben sich die Verhdltnisse bis zur
Bewi | I igung der offentlichen Mttel gedndert, so kann die Bewlligungsstelle der
Bewi | i gung die geanderten Verhaltnisse zugrunde legen; sie hat sie zugrunde zu
| egen, wenn der Bauherr es beantragt.

(2) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewlligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde gel egt worden,
wohl aber eine &hnliche Berechnung oder eine Berechnung der GCesantkosten und
Fi nanzi erungsnittel, so ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhdl tnissen
auf zustellen, die der Bewlligung auf Gund di eser Berechnung zugrunde gel egt worden
sind; soweit dies nicht geschehen ist, ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den
?]/eghal tni ssen aufzustellen, die bei der Bewilligung der 6ffentlichen Mttel bestanden
aben.

(3) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewlligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung oder eine Berechnung der in
Absat z 2 bezei chneten  Art ni cht zugrunde  gel egt wor den, SO i st die

Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den Verhdaltnissen aufzustellen, die bei der
Bewi | I i gung der offentlichen Mttel bestanden haben.

(4) I m steuerbeginstigten Whnungsbau ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den
Ver hal t ni ssen bei Bezugsfertigkeit aufzustellen.

BVO 2 § 4a Beriicksichtigung von Anderungen bei Aufstellung der Berechnung

(1) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewlligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gelegt worden, so
sind die Cesantkosten, Finanzierungsnmittel oder |aufenden Aufwendungen, die bei der
Bewi | | i gung auf Grund di eser Berechnung zugrunde gel egt worden sind, in eine spéatere
Wrtschaftlichkeitsberechnung zu Ubernehnen, es sei denn, dal3

1. sie sich nach der Bew Iligung der o6ffentlichen Mttel geadndert haben und
ein anderer Ansatz in dieser Verordnung vorgeschrieben ist oder

2. nach der Bew |l ligung der o6ffentlichen Mttel bauliche Anderungen
vor genonmen worden sind und ein anderer Ansatz in dieser Verordnung
vor geschri eben oder zugel assen ist oder

3. laufende Aufwendungen nicht oder nur in geringerer Hohe, als in dieser
Ver or dnung vorgeschri eben oder zugel assen ist, in Anspruch genonmen oder
aner kannt worden sind oder auf ihren Ansatz ganz oder teilweise verzichtet
wor den i st oder

4. der Ansatz von | aufenden Aufwendungen nach di eser Verordnung nicht mnehr
oder nur in geringerer Hohe zul &ssig ist.

In den Fallen der Numrern 3 und 4 bleiben die Gesantkosten und die
Fi nanzi erungsnittel unveréandert. Nummer 3 ist erst nach dem Abl auf von 6 Jahren seit
der Bezugsfertigkeit der Wwhnungen anzuwenden, es sei denn, dall ei ne andere Frist bei
der Bewilligung der offentlichen Mttel vereinbart worden ist.

(2) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewilligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung nicht zugrunde gel egt worden,
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wohl aber eine &hnliche Berechnung oder eine Berechnung der Gesantkosten und
Fi nanzi erungsnmittel, so gilt Absatz 1 entsprechend, soweit bei der Bew lligung auf
Grund di eser Berechnung Gesant kosten, Finanzierungsmttel oder |aufende Aufwendungen
zugrunde gel egt worden sind; imiubrigen gilt Absatz 3 entsprechend.

(3) Ist im offentlich gefdrderten sozialen Whnungsbau der Bewlligung der
offentlichen Mttel eine Wrtschaftlichkeitsberechnung oder eine Berechnung der in
Absatz 2 bezeichneten Art nicht zugrunde gelegt worden und haben sich die
Gesant kosten, Finanzierungsnittel oder |aufenden Aufwendungen nach der Bew | ligung
der offentlichen Mttel gedndert oder sind danach bauliche Anderungen vorgenonmen
worden, so durfen diese Anderungen nur beriucksichtigt werden, soweit es sich bei
ent sprechender Anwendung der Vorschriften dieser Verordnung, die die Anderung von
Gesant kosten, Finanzierungsnitteln oder |aufenden Aufwendungen oder die bauliche
Ander ungen zum Gegenst and haben, ergibt.

(4) Haben sich im st euer begiinsti gten Wbhnungsbau die CGesant kost en,
Fi nanzi erungsnittel oder |aufenden Aufwendungen nach der Bezugsfertigkeit geandert
oder sind bauliche Anderungen vorgenommen worden, so durfen diese Anderungen nur
ber ucksichtigt werden, soweit es in dieser Verordnung vorgeschrieben oder zugel assen
I St.

(5) Soweit eine Bericksichtigung geédnderter Verhéltnisse nach di eser Verordnung nicht
zul @ssig ist, bleiben die Verhaltnisse i mZeitpunkt nach § 4 nafRgebend.

BVO 2 § 4b Berechnung fir steuerbegiinstigten Wohnraum, der mit Aufwendungszuschiissen oder
Aufwendungsdarlehen geférdert ist

(1) | st die Wrtschaftlichkeit far st euer beginstigte Whnungen, die mt
Auf wendungszuschiussen oder Auf wendungsdar | ehen nach § 88 des Zwei ten
Wohnungsbaugeset zes gef érdert worden sind, zu berechnen, so sind die Vorschriften fiur
offentlich gefdrderte Whnungen entsprechend anzuwenden. Bei der entsprechenden
Anwendung von 8 4 Abs. 1 sind die Verhdltnisse im Zeitpunkt der Bewlligung der
Auf wendungszuschiisse oder Aufwendungsdarl| ehen zugrunde zu | egen.

(2) Sind die in Absatz 1 bezeichneten Whnungen auch nmit einem Darl ehen oder einem
Zuschul3 aus Whnungsfirsorgemtteln gefdrdert worden, so sind die Vorschriften fiur
st euer begunsti gte Whhnungen nmit den MaRgaben aus 8 6 Abs. 1 Satz 4 und § 20 Abs. 3
anzuwenden.

BVO 2 § 4c Berechnung des angemessenen Kaufpreises aus den Gesamtkosten

Ist in Fallen des 8 1 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 3 der angenessene Kaufpreis zu berechnen,
so sind die Vorschriften der 88 4 und 4a bei der Ermttlung der Gesantkosten, der
Kost en des Baugrundst iicks oder der Baukosten entsprechend anzuwenden, soweit sich aus
8§ 54a Abs. 2 Satz 2 letzter Halbsatz des Zweiten Whnungsbaugesetzes oder aus § 14
Abs. 2 Satz 3 der Durchfihrungsverordnung zum Whnungsgenei nniit zi gkei t sgesetz nichts
anderes ergibt. Im dbrigen sind die CGesamkosten, die Kosten des Baugrundsticks und
di e Baukosten nach den 88 5 bis 1la zu ermtteln.

Zweiter Abschnitt Berechnung der Gesamtkosten

BVO 2 § 5 Gliederung der Gesamtkosten

(1) Gesantkosten sind die Kosten des Baugrundsticks und di e Baukosten.

(2) Kosten des Baugrundstiicks sind der Wert des Baugrundst icks, die Erwerbskosten und
die Erschlielungskosten. Kosten, die im Zusanmenhang nit einer das Baugrundstick
betreffenden freiwilligen oder gesetzlich geregelten Um egung, Zusamenl egung oder
Grenzregel ung (Bodenordnung) entstehen, gehdren zu den Erwerbskosten, auller den
Kosten der dem Bauherrn dabei obliegenden Verwaltungsleistungen. Bei einem
Er bbaugrundstick sind Kosten des Baugrundsticks nur die dem Erbbauberechtigten
ent st ehenden Erwerbs- und ErschlieBungskosten; zu den Erwerbskosten des Erbbaurechts
gehért auch ein Entgelt, das der Erbbauberechtigte einnmalig fir die Bestellung oder
Ubertragung des Erbbaurechts zu entrichten hat, soweit es angenessen ist.

(3) Baukosten sind die Kosten der Gebdude, die Kosten der AuRRenanlagen, die
Baunebenkosten, die Kosten besonderer Betriebseinrichtungen sowie die Kosten des
Cerates und sonstiger W rtschaft sausstattungen. Wrd der Veer t ver wendet er
Cebaudet ei |l e angesetzt, so ist er unter den Baukosten gesondert auszuwei sen.

(4) Baunebenkosten sind
1. die Kosten der Architekten- und Ingenieurl eistungen,
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2. die Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal t ungsl ei stungen be
Vor ber ei tung und Dur chf Uhrung des Bauvor habens,

3. die Kosten der Behordenl ei stungen bei Vorbereitung und Durchf ihrung des
Bauvor habens, soweit sie nicht Erwerbskosten sind,

4. die Kosten der Beschaffung der Finanzierungsnmittel, die Kosten der
Zwi schenfi nanzi erung und, soweit sie auf die Bauzeit fallen, die
Kapi t al kosten und di e Steuerbel astungen des Baugrundst tcks,

5. die Kosten der Beschaffung von Darl ehen und Zuschussen zur Deckung von
| auf enden Auf wendungen, Frendkapital kosten, Annuitéaten und
Bewi rt schaft ungskost en

6. sonstige Nebenkosten bei Vorbereitung und Durchf ihrung des Bauvor habens.

(5) Der Ermittlung der Gesantkosten ist die dieser Verordnung beigefigte Anlage 1
"Aufstellung der Gesantkosten" zugrunde zu | egen

BVO 2 § 6 Kosten des Baugrundstiicks

(1) Al's Wert des Baugrundst iicks darf hoéchstens angesetzt werden,

1. wenn das Baugrundstick dem Bauherrn zur Forderung des Whnungsbaues unter
dem Ver kehrswert dberl assen worden ist, der Kaufpreis,

2. wenn das Baugrundstick durch Enteignung zur Durchfihrung des Bauvor habens
vom Bauherrn erworben worden ist, die Entschéadi gung,

3. in anderen Fallen der Verkehrswert in dem nach 8§ 4 nal3gebenden Zeit punkt
oder der Kaufpreis, es sei denn, dall er unangenessen hoch gewesen ist.
Far den Begriff des Verkehrswertes gilt § 194 des Baugeset zbuchs. I'm

st euer begunsti gt en Wbhnungsbau darfen neben dem  Verkehrswert Kost en der
Zwi schenfi nanzi erung, Kapital kosten und Steuerbel astungen des Baugrundst iicks, die auf
die Bauzeit fallen, nicht angesetzt werden. Ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung
nach 8§ 87a des Zweiten Whnungsbaugeset zes aufzustellen, so darf der Bauherr den Wert
des Baugrundsticks nach Satz 1 ansetzen, soweit nicht nit dem Darlehens- oder
Zuschullgeber vertraglich ein anderer Ansatz vereinbart ist.

(2) Bei Ausbau durch Umwandl ung oder Unbau darf als Wert des Baugrundst iicks héchst ens
der Verkehrswert vergleichbarer unbebauter Gundsticke fir Whngeb&dude in dem nach §
4 mal3gebenden Zeitpunkt angesetzt werden. Der Wrt des Baugrundsticks darf nicht
angesetzt werden beim Ausbau durch Unbau einer Whnung, deren Bau bereits nt
offentlichen Mtteln oder mit Whnungsfirsorgenitteln geférdert worden ist.

(3) Soweit Preisvorschriften in dem nach 8§ 4 nal3gebenden Zeitpunkt bestanden haben
durfen hoéchstens di e danach zul 4ssigen Prei se zugrunde gel egt werden.

(4) Erwerbskosten und ErschlielBungskosten durfen, vorbehaltlich der 88 9 und 10, nur
angeset zt werden, soweit sie tatsachlich entstehen oder nit ihrem Entstehen sicher
ger echnet werden kann.

(5) Wrd die ErschlieBung i m Zusammenhang nit dem Bauvorhaben durchgefihrt, so darf
auller den ErschlielBungskosten nur der Wert des nicht erschlossenen Baugrundstucks

nach Absatz 1 angesetzt werden. Ist die Erschliellung bereits vorher ganz oder
tei |l wei se durchgefidhrt worden, so kann der Wert des ganz oder teilweise erschl ossenen
Baugr undst tcks nach Absat z 1 angeset zt wer den, wenn ein Ansat z von

Erschl i eBungskost en i nsoweit unterbleibt.

(6) Liegt das Baugrundstick in dem nach § 4 mal3gebenden Zeitpunkt in einem nach dem
St adt ebauf 6r der ungsgeset z oder dem Baugeset zbuch formich festgel egten
Sani erungsgebi et, Ersatzgebiet, Erganzungsgebi et oder Entw cklungsbereich und wird
die MBnahme nicht im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt, dirfen abwei chend von
Absatz 1 Satz 1 und den Absatzen 2, 4 und 5 als Wert des Baugrundsticks und an Stelle
der ErschlielBungskost en hdchstens angesetzt werden

1. der Wert, der sich fir das unbebaute G undstick ergeben wirde, wenn eine
Sani erung oder Entw ckl ung weder beabsichtigt noch durchgef ihrt worden
ware, der Kaufpreis fur ein nach der fornlichen Festlegung erworbenes
Grundst iick, soweit er zul assig gewesen ist, oder, wenn eine Ur egung nach
MaRgabe des § 16 des St adt ebauf 6rderungsgeset zes oder des § 153 Abs. 5 des
Baugeset zbuches durchgef ihrt worden ist, der Verkehrswert, der der
Zutei l ung des Grundsticks zugrunde gel egt worden ist,
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2. der Ausgleichsbetrag, der fur das Gundstuck zu entrichten ist,

3. der Betrag, der auf den Ausgl ei chsbetrag angerechnet wird, soweit die
Anrechnung ni cht auf Unrstéanden beruht, die in demnach Nunmer 1
angeset zten Wert des Grundsticks bericksichtigt sind.

BVO 2 § 7 Baukosten

(1) Baukosten dirfen nur angesetzt werden, soweit sie tatsachlich entstehen oder mt
i hrem Entstehen sicher gerechnet werden kann und soweit sie bei gew ssenhafter
Abwagung aller Unstande, bei wrtschaftlicher Bauausfihrung und bei ordentlicher
CGeschaft sfihrung gerechtfertigt sind. Kosten entstehen tatséachlich in der Hohe, in
der der Bauherr eine Vergutung fir Bauleistungen zu entrichten hat; ein
Bar zahl ungsnachl a3 ( Skont o) br aucht ni cht abgeset zt zu werden, sowei t er
handel stiblich ist. Die Vorschriften der 88 9 und 10 bl ei ben unberthrt.

(2) Bei W ederaufbau und bei Ausbau durch Umwandl ung oder Unbau ei nes Gebdudes gehort
zu den Baukosten auch der Wert der verwendeten Gebaudeteile. Der Wert der verwendeten
Cebédudeteile ist nit dem Betrage anzusetzen, der einem Unternehner fir die
Baul ei stungen im Rahnen der Kosten des Cebdudes zu entrichten widre, wenn an Stelle
des W ederauf baues oder des Ausbaues ein Neubau durchgefihrt wirde, abziglich der
Kosten des Gebaudes, die fir den W ederaufbau oder den Ausbau tatséachlich entstehen
oder mt deren Entstehen sicher gerechnet werden kann. Bei der Ermttlung der Kosten
ei nes vergl ei chbaren Neubaues dirfen verwendete Cebdudeteile, die fir einen Neubau
nicht erforderlich gewesen wairen, nicht bericksichtigt werden. Bei W ederaufbau i st
der Restbetrag der auf dem G undstick ruhenden Hypot hekengewi nnabgabe von dem nach
den Satzen 2 und 3 ermttelten Wert der verwendeten Ceb&udeteile mt dem Betrage
abzuzi ehen, der sich vor Herabsetzung der Abgabeschulden nach § 104 des
Last enausgl ei chsgesetzes fir den Herabsetzungsstichtag ergibt. § 6 Abs. 2 Satz 2 ist
auf den Wert der verwendeten Cebdudeteil e entsprechend anzuwenden.

(3) Bei W ederherstellung, Ausbau eines Gebdudeteils und Erweiterung darf der Wert
der verwendeten Gebdudeteile nur nach dem Finften Abschnitt angesetzt werden.

BVO 2 § 8 Baunebenkosten

(1) Auf die Ansatze fir die Kosten der Architekten, |Ingenieure und anderer
Sonder f achl eut e, die Kosten der Verwal tungsleistungen bei Vor bereitung und
Dur chf dhrung des Bauvorhabens und die danmit zusamenh&ngenden Nebenkosten ist § 7
Abs. 1 anzuwenden. Als Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen durfen
héchstens die Betrage angesetzt werden, die sich nach Absatz 2 ergeben. Als Kosten
der Verwal tungsl ei stungen durfen hochstens die Betrage angesetzt werden, die sich
nach den Abséatzen 3 bis 5 ergeben.

(2) Der Berechnung des Hochstbetrages fiur die Kosten der Architekten- und
I ngeni eurl ei stungen sind die Teile | bis Ill und VII bis XII der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure vom 17. Septenber 1976 (BGBlI. | S. 2805, 3616) in der
jeweils geltenden Fassung zugrunde zu | egen. Dabei dirfen

1. das Entgelt fur Gundl ei stungen nach den M ndestsatzen der Honorartafeln
i n den Honorarzonen der Teile |1, VIIl, Xund XI| bis einschliefllich
Honorarzone |11 und der Teile I X und Xl bis einschliel3lich Honorarzone 11,

2. di e nachgew esenen Nebenkosten und

3. die auf das ansetzbare Entgelt und di e nachgew esenen Nebenkosten fall ende
Unsat zst euer

angesetzt werden. Hohere Entgelte und Entgelte fir andere Leistungen dirfen nur
angesetzt werden, soweit die nach Satz 2 Nr. 1 zul &ssigen Ansatze den erforderlichen
Lei stungen nicht gerecht werden. Die in Satz 3 bezeichneten Entgelte durfen nur
angeset zt werden, soweit

1. iméoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau die Bewi | I igungsstelle,

2. imsteuerbeglnstigten oder freifinanzierten Whnungsbau, der nit
Wohnungsf irsorgenittel n gefdrdert worden ist, der Darl ehns- oder
ZuschuBgeber

i hnen zugestimm hat.

(3) Der Berechnung des Hochstbetrages fur die Kosten der Verwaltungsleistungen i st
ein Vonhundertsatz der Baukosten ohne Baunebenkosten und, soweit der Bauherr die
Erschl i eBung auf ei gene Rechnung durchfuhrt, auch der ErschliefRBungskosten zugrunde zu
| egen, und zwar bei Kosten in der Stufe
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1. bis 127.822,97 Euro einschliellich
3,40 vom Hundert,
2. bis 255. 645,94 Euro einschliellich
3,10 vom Hundert,
3. bis 511. 291, 88 Euro einschliellich
2,80 vom Hundert,
4. bis 818. 067,01 Euro einschliellich
2,50 vom Hundert,
5. bis 1.278.229,70 Euro einschlielllich
2,20 vom Hundert,
6. bis 1.789.521,58 Euro einschlielllich
1,90 vom Hundert,
7. bis 2.556.459,41 Euro einschliellich
1, 60 vom Hundert,
8. bis 3.579.043,17 Euro einschliellich
1, 30 vom Hundert,
9. Uber 3.579.043,17 Euro
1, 00 vom Hundert .
Di e Vonmhundertsatze erhéhen sich
1. umO0,5 imFalle der Betreuung des Baues von Ei genhei nmen, Ei gensi edl ungen
und Ei gent umswohnungen sowi e i m Fall e des Baues von Kaufei genhei nen,
Tr ager kl ei nsi edl ungen und Kauf ei gent unswohnungen
2. umO0,5, wenn besondere MaRnahmen zur Bodenordnung (8 5 Abs. 2 Satz 2)
not wendi g si nd,
3. umO0,5, wenn die Vorbereitung oder Durchfihrung des Bauvorhabens mit
sonsti gen besonderen Verwal tungsschwi eri gkeiten verbunden ist,
4. um 1,5, wenn fir den Bau eines Fanilienhei ns oder einer eigengenutzten
Ei gent umswohnung Sel bsthilfe in Hohe von mehr als 10 vom Hundert der
Baukosten gel ei stet wird.

Er hbhungen nach den Nummern 1, 2 und 3 sowie nach den Numrern 2 und 4 dirfen
nebenei nander angesetzt werden. Bei der Berechnung des Hochstbetrages fur die Kosten
von Verwal tungsl ei stungen, die bei baulichen Anderungen nach 8§ 11 Abs. 4 bis 6
erbracht werden, sind Satz 1 und Satz 2 Nr. 3 entsprechend anzuwenden. Neben dem
Hochst betrag darf di e Unsatzst euer angesetzt werden

(4) Statt des Hochstbetrages, der sich aus den nach Absatz 3 Satz 1 oder 4
malRgebenden Kosten und dem Vomhundertsatz der entsprechenden Kostenstufe ergibt, darf
der Hochstbetrag der vorangehenden Kostenstufe gewdhlt werden. Die aus Absatz 3 Satz
2 und 3 folgenden Erhéhungen werden in den Fallen des Absatzes 3 Satz 1
hi nzugerechnet. Absatz 3 Satz 5 gilt entsprechend.

(5) Wrd der angenessene Kaufpreis nach § 4c fir Teile einer Wrtschaftseinheit aus
den Cesantkosten ermittelt, so sind fir die Berechnung des Hichstbetrages nach den
Absdtzen 3 wund 4 die Kosten fur das einzelne Gebaude zugrunde zu |egen; der
Kost enansat z di ent auch zur Deckung der Kosten der dem Bauherrn im Zusamrenhang mit
der Ei gentunslibertragung obliegenden Verwaltungsleistungen. Bei Ei gentunswohnungen
und Kauf ei gent unswohnungen sind far die Ber echnung der Kost en der
Verwal t ungsl ei stungen di e Kosten fir die einzel nen Wohnungen zugrunde zu | egen

(6) Der Kostenansatz nach den Absatzen 3 bis 5 dient auch zur Deckung der Kosten der
Verwal t ungsl ei stungen, die der Bauherr oder der Betreuer zur Beschaffung von
Fi nanzi erungsnittel n erbringt.

(7) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmttel durfen nicht fir den Nachweis oder
die Vermttlung von Mtteln aus 6ffentlichen Haushalten angesetzt werden.

(8) Als Kosten der 2Zwi schenfinanzierung dirfen nur Kosten fur Darlehen oder fir
eigene Mttel des Bauherrn angesetzt werden, deren Ersetzung durch zugesagte oder
sicher in Aussicht stehende endgiltige Finanzierungsnittel bereits bei dem Einsatz
der Zwi schenfinanzi erungsmittel gewdhrleistet ist. Eine Verzinsung der vom Bauherrn
zur  Zwi schenfinanzi erung eingesetzten eigenen Mttel darf hochstens mt dem
mar kt bl i chen  Zinssatz  far erste Hypotheken angeset zt wer den. Kosten der
Zwi schenfi nanzi erung dirfen, vorbehaltlich des § 11, nur angesetzt werden, soweit sie
auf die Bauzeit bis zur Bezugsfertigkeit entfallen
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(9) Auf die Eigenkapital kosten in der Bauzeit ist 8§ 20 entsprechend anzuwenden. 8§ 6
Abs. 1 Satz 3 bleibt unberithrt.

BVO 2 § 9 Sach- und Arbeitsleistungen

(1) Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Bauherrn, vor allem der Wert der
Sel bsthilfe, darf bei den Gesantkosten nit dem Betrage angesetzt werden, der fiur eine
gl ei chwerti ge Unternehnerlei stung angesetzt werden konnte. Der Wert der Architekten-,
I ngeni eur- und Verwal tungsl ei stungen des Bauherrn darf nit den nach § 8 Abs. 2 Satz 2
Nr. 1 und Abs. 3 bis 5 zuldassigen Hochstbetragen angesetzt werden. Erbringt der
Bauherr die Leistungen nur zu einem Teil, so darf nur der den Leistungen
entsprechende Teil der Hochstbetrage als Ei genl ei stungen angesetzt werden.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fir den Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des
Bewer bers um ein Kaufeigenheim eine Tréagerkleinsiedl ung, eine Kaufeigentumwohnung
und eine CGenossenschaftswohnung sowi e fir den Wert der Sach- und Arbeitsleistungen
des Meters.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, wenn der Bauherr, der Bewerber oder der
Meter Sach- und Arbeitsleistungen nit eigenen Arbeitnehmern im Rahmen seiner
gewer bl i chen oder unternehneri schen Tatigkeit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

BVO 2 § 10 Leistungen gegen Renten

(1) Sind als Entgelt fur eine der Vorbereitung oder Durchfihrung des Bauvorhabens
di enende Leistung eines Dritten w ederkehrende Leistungen zu entrichten, so darf der
Wert der Leistung des Dritten bei den Gesamt kosten angesetzt werden,

1. wenn es sich umdie Ubereignung des Baugrundstiicks handelt, nit dem
Ver kehr swert,

2. wenn es sich umeine andere Leistung handelt, nit dem Betrage, der fir
ei ne gl ei chwertige Unternehnerl ei stung angesetzt werden koénnte.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir die Bestellung eines Erbbaurechts.

BVO 2 § 11 Anderung der Gesamtkosten, bauliche Anderungen

(1) Haben sich die Gesant kosten geéndert

1. imoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau nach der Bewi | Iigung der
of fentlichen Mttel gegeniiber dem bei der Bewilligung auf Gund der
Wrtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gel egten Betrag,

2. im steuerbeginstigten Whnungsbau nach der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach diesen Zeitpunkten aufgestellt
werden, die geédnderten Gesantkosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Erhdhung der
Gesant kosten nur, wenn sie auf Urstanden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten
hat. Bei offentlich gefdrdertem Wohnraum auf den das Zweite Whnungsbaugesetz ni cht
anwendbar ist, dirfen erhdhte Gesantkosten nur angesetzt werden, wenn sie in der
Schl uBabr echnung oder sonst von der Bewi |l ligungsstelle anerkannt worden sind.

(2) Wertéanderungen sind nicht als Anderungen der Gesantkosten anzusehen

(3) Die Gesantkosten kénnen sich auch dadurch erhdhen

1. daB sich innerhalb von zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit Kosten der
Zwi schenfi nanzi erung ergeben, welche die fiur die endgiltigen
Fi nanzi erungsnittel nach den 88 19 bis 23a angesetzten Kapital kosten
Uber st ei gen oder

2. dalR bei einer Ersetzung von Finanzierungsnitteln durch andere Mttel nach
§ 12 Abs. 4 einnalige Kosten entstehen oder

3. dal durch die Verl angerung der vereinbarten Laufzeit oder durch die
Anpassung der Bedi ngungen nach der vereinbarten Festzinsperiode eines im
Fi nanzi erungspl an ausgew esenen Darl ehens ei nmal i ge Kosten entstehen
soweit sie auch bei einer Ersetzung nach § 12 Abs. 4 entstehen wirden

(4) Sind

1. imoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau nach der Bewi | Iigung der
offentlichen Mttel,

2. im steuerbeginstigten Whnungsbau nach der Bezugsfertigkeit
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baul i che Anderungen vorgenonmmen worden, so dirfen die durch die Anderungen
ent st ehenden Kosten nach den Absdtzen 5 und 6 den Cesantkosten hi nzugerechnet werden.
Er neuerungen, |nstandhal tungen und | nstandsetzungen sind kei ne baul i chen Anderungen;
jedoch fallen Instandsetzungen, die durch MBnahnen der Modernisierung (Absatz 6)
verursacht werden, unter di e Mdernisierung.

(5) Die Kosten von baulichen Anderungen dirfen den Gesantkosten nur hinzugerechnet
wer den, soweit die Anderungen

1. auf Umrsté&anden beruhen, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, oder eine
Moder ni si erung (Absatz 6) bew rken und dem gesant en Whnraum zugut e
konmen, fur den eine Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, oder

2. dem Ausbau ei nes CGebaudeteil s oder der Erweiterung dienen und nicht
Moder ni si erung sind, es sei denn, dalR es sich nur umdie VergrodRerung
eines Teils der Wohnungen handelt, fir die eine
Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist.

(6) Modernisierung sind bauliche MRBnahnmen, die den Gebrauchswert des Whnrauns
nachhaltig erhdhen, die allgeneinen Whnverhdltnisse auf Dauer verbessern oder
nachhal ti g Ei nsparungen von Energi e oder \Wasser bewirken.

(7) Eine Modernisierung darf im o6ffentlich geférderten sozialen Whnungsbau nur
ber Gicksi chti gt werden, wenn die Bewi|lligungsstelle ihr zugestinmmt hat. Die Zustinmnung
gilt als erteilt, wenn Mttel aus o6ffentlichen Haushalten fir die Mdernisierung
bewi | i gt worden sind.

BVO 2 § 11a Nicht feststellbare Gesamtkosten

Sind di e Bau-, Erwerbs- oder ErschlieRungskosten nach 8§ 6 Abs. 4 und 5, den 88 7 bis
11 ganz oder teilweise nicht oder nur mt verhaltnismilRig grofRRen Schw erigkeiten
festzustellen, so diurfen insowit die Kosten angesetzt werden, die zu der Zeit, als
di e Leistungen erbracht worden sind, nmarktdblich waren. Die marktublichen Kosten der
CGebaude (8 5 Abs. 3) konnen nach Erfahrungssdtzen Uber die Kosten des unbauten Raunes
bei Hochbauten berechnet werden. Bei der Berechnung des unbauten Raunes ist die
Anl age 2 dieser Verordnung zugrunde zu | egen.

Dritter Abschnitt Finanzierungsplan

BVO 2 § 12 Inhalt des Finanzierungsplanes

(1) I'm Finanzierungsplan sind die Mttel auszuweisen, die zur Deckung der in der
Wrtschaftlichkeitsberechnung angesetzten Gesant kosten dienen (Finanzierungsmittel),
und zwar

1. die Frendmttel mt dem Nennbetrag und mit den verei nbarten oder
vor gesehenen Auszahl ungs-, Zins- und Til gungsbedi ngungen, auch wenn sie
pl anmali g getil gt sind,
2. die verlorenen Baukostenzuschusse,
3. die Eigenleistungen.
Vor - oder Zwi schenfinanzi erungsmittel sind nicht als Finanzierungsnittel auszuweisen.

(2) Werden nach 8 11 Abs. 1 bis 3 gednderte Gesantkosten angesetzt, so sind die
Fi nanzi erungsmittel auszuwei sen, die zur Deckung der geanderten Cesantkosten dienen.

(3) Werden nach 8 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von baulichen Anderungen den
Cesant kosten hi nzugerechnet, so sind die Mttel, die zur Deckung dieser Kosten
di enen, im Finanzierungspl an auszuwei sen. Fir diese Mttel gelten die Vorschriften
Uuber Finanzierungsmittel.

(4) Sind

1. iméoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau nach der Bewi | ligung der
of fentlichen Mttel oder

2. im steuerbeginstigten Whnungsbau nach der Bezugsfertigkeit

Fi nanzi erungsm ttel durch andere Mttel ersetzt worden, so sind die neuen Mttel an
der Stelle der bisherigen Finanzierungsnmittel auszuweisen. Sind die Kapital kosten der
neuen Mttel zusammen nit den Kapital kosten der Mttel, die der Deckung der
ei nmal i gen Kosten der Ersetzung dienen, hdher als die Kapital kosten der bisherigen
Fi nanzi erungsnittel, so sind die neuen Mttel nur auszuwei sen, wenn di e Ersetzung auf
Urst anden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Bei einem Tilgungsdarl ehen


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 13

i st der Betrag, der plannmaRig getilgt ist, unter H nweis hierauf in der bisherigen
Wi se auszuwei sen; die Satze 1 und 2 finden auf diesen Betrag kei ne Anwendung.

(5) Sind die als Darlehen gewdhrten offentlichen Mttel gendaR 8§ 16 des
Whnungsbi ndungsgeset zes vorzeitig zurickgezahlt oder abgel 6st worden, so sind die
zur Ruckzahl ung oder Abl 6sung aufgewandten Finanzierungsnittel an der Stelle der
of fentlichen Mttel auszuweisen. Der Betrag des Darl ehens, der planmifig getil gt oder
bei der Abldsung erlassen ist, ist unter Hinweis hierauf in der bisherigen Wise
auszuwei sen.

(6) Ist die Verbindlichkeit aus ei nem Auf baudarl| ehen, das dem Bauherrn gewdhrt worden
i st, nach Zuerkennung des Anspruchs auf Hauptentschédi gung gemall § 258 Abs. 1 Nr. 2
des Lastenausgl ei chsgesetzes ganz oder teilweise als nicht entstanden anzusehen, so
gilt das Aufbaudarlehen insoweit als durch eigene Mttel des Bauherrn ersetzt. Die
Ersetzung gilt als auf Urstanden beruhend, die der Bauherr nicht zu vertreten hat,
und von dem Zeitpunkt an als eingetreten, zu dem der Bescheid Uber die Zuerkennung
des Anspruchs auf Hauptentschadi gung unanfecht bar geworden i st.

BVO 2 § 13 Fremdmittel

(1) Frendnmittel sind

1. Darlehen,

2. gestundet e Restkauf gel der,

3. gestundete offentliche Lasten des Baugrundst icks auller der
Hypot hekengew nnabgabe,

4. kapitalisierte Betrage w ederkehrender Leistungen, nanentlich von
Rent enschul den,

5. M etvorauszahl ungen,

di e zur Deckung der Gesant kosten di enen.

(2) Vor der Bebauung vorhandene Verbindlichkeiten, die auf dem Baugrundstick dinglich
gesichert sind, gelten als Frendmttel, soweit sie den Wert des Baugrundsticks und
der verwendeten Gebdudeteil e nicht Ubersteigen.

(3) Kapitalisierte Betrage w ederkehrender Leistungen, nanentlich von Rentenschul den,
dirfen hoéchstens nit dem Betrage ausgew esen werden, der bei den Gesantkosten fir die
Gegenl ei stung nach § 10 angesetzt ist.

BVO 2 § 14 Verlorene Baukostenzuschiisse

Ver | orene Baukostenzuschiisse sind Geld-, Sach- und Arbeitsleistungen an den Bauherrn,
die zur Deckung der Gesantkosten dienen und erbracht werden, um den Gebrauch von
Whn- oder Geschaftsraum zu erlangen oder Kapitalkosten zu ersparen, ohne dal
vereinbart ist, den Wert der Leistung zurlickzuerstatten oder mt der Mete oder einem
dhnlichen Entgelt zu verrechnen oder als Vorauszahlung hierauf zu behandeln.
Ver| orene Baukostenzuschiisse sind auch Geldleistungen, nit denen die Geneinde dem
Ei gent imer Kosten der Mbdernisierung erstattet oder die ihm vom Land oder von der
Genei nde al s Moder ni si erungszuschisse gewdhrt werden.

BVO 2 § 15 Eigenleistungen
(1) Eigenleistungen sind die Leistungen des Bauherrn, die zur Deckung der
Gesant kost en di enen, namentlich
1. Celdmttel,
2. der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen, vor allemder Wert der
ei ngebracht en Baustoffe und der Selbsthilfe,
. der Wert des eigenen Baugrundsticks und der Wert verwendeter Ceb&audeteile.
(2) Al's Eigenleistung kann auch ganz oder teilweise ausgewi esen werden
1. ein Barzahl ungsnachl al (Skonto), wenn bei den Gesantkosten die vom
Bauherrn zu entrichtende Vergitung in voller Hohe angesetzt ist,
2. der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, die der Bauherr nit eigenen
Ar bei t nehnern i m Rahmen sei ner gewerblichen oder unternehnerischen
Tati gkeit oder auf Grund seines Berufes erbringt.

(3) Die in Absatz 1 Nr. 2 und 3 bezeichneten Werte sind, vorbehaltlich der Absatze 2
und 4, mt dem Betrage auszuwei sen, der bei den Gesant kosten angesetzt ist.

(4) Bei Ermittlung der Eigenleistung sind gestundete Restkaufgelder und die in § 13
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Abs. 2 bezeichneten Verbindlichkeiten nit dem Betrage abzuziehen, mt dem sie im
Fi nanzi erungspl an als Frenmdmittel ausgew esen sind.

BVO 2 § 16 Ersatz der Eigenleistung

(1) Im offentlich gefoérderten sozial en Whnungsbau sind von der Bew Iligungsstelle,
soweit der Bauherr nichts anderes beantragt, als FErsatz der Ei genleistung
anzuer kennen

1. ein der Restfinanzierung di enendes Fam |ienzusatzdarl ehen nach § 45 des
Zwei t en Wbhnungsbaugeset zes,

2. ein Aufbaudarl ehen an den Bauherrn nach § 254 des Lastenausgl ei chsgeset zes
oder ein &ahnliches Darlehen aus Mtteln eines o6ffentlichen Haushalts,

3. ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von Wohnraum nach § 30 des
Kri egsgef angenenent schadi gungsgeset zes.

(2) Im offentlich geférderten sozial en Whnungsbau kann die Bew |ligungsstelle auf
Antrag des Bauherrn ganz oder teilweise als Ersatz der Eigenleistung anerkennen

1. der Restfinanzierung di enende verl orene Baukostenzuschisse, soweit ihre
Annahme nach 8 50 Abs. 1 des Zweiten Whnungsbaugesetzes zul &ssig i st,

2. auf dem Baugrundstick nicht dinglich gesicherte Fremdmttel,

3. imRange nach dem der nachstelligen Finanzierung di enenden 6ffentlichen
Baudar | ehen auf dem Baugrundst tick di nglich gesicherte Frendmttel,

4 der Restfinanzi erung di enende 6ffentliche Baudarl ehen.

(3) Fir die als Ersatz der Eigenleistung anerkannten Finanzierungsnittel gelten im
ubrigen die Vorschriften fir Frendnittel oder verl orene Baukostenzuschisse.

BvVvO 2§17
(weggefal | en)

Vierter Abschnitt Laufende Aufwendungen und Ertrage

BVO 2 § 18 Laufende Aufwendungen

(1) Laufende Aufwendungen sind die Kapitalkosten und die Bew rtschaftungskosten. Zu
den | auf enden Auf wendungen gehor en ni cht die Lei st ungen aus der
Hypot hekengew nnabgabe.

(2) Werden dem Bauherrn Darlehen oder Zuschisse zur Deckung von |aufenden
Auf wendungen, Frendkapital kosten, Annuitaten oder Bew rtschaftungskosten fiur den
gesanten Wohnraum gewahrt, fir den eine Wrtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen
ist, so verringert sich der Gesantbetrag der |aufenden Aufwendungen entsprechend. Der
verringerte Cesantbetrag ist auch fur die Zeit anzusetzen, in der diese Darl ehen oder
Zuschusse fur einen Teil des Whnrauns entfallen oder in der sie aus sol chen G inden
ni cht nmehr gewdhrt werden, die der Bauherr zu vertreten hat. Entfallen die Darl ehen
oder Zuschisse fir den gesanten Whnraum aus G unden, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat, so erhoht sich der Gesantbetrag der |aufenden Aufwendungen
entsprechend; dies gilt nicht, soweit Darlehen oder Zuschisse nach voll standiger
Til gung anderer Finanzierungsmttel verringert werden.

(3) Zinsen und Tilgungen, die plannaRig fur Aufwendungsdarlehen im Sinne des § 42
Abs. 1 Satz 2 oder § 88 Abs. 1 Satz 1 des Zweiten Whnungsbaugesetzes oder im Sinne
des & 2a Abs. 9 des GCesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwhnungsbaues im
Kohl enbergbau zu entrichten sind, erhéhen den Gesantbetrag der | auf enden
Auf wendungen. Zinsen und Til gungen, die planna3sig fir Annuitéatsdarl ehen im Sinne des
§ 42 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten Whnungsbaugesetzes zu entrichten sind, erhdhen den
CGesant betrag der | aufenden Aufwendungen; dies gilt jedoch nicht fiar Tilgungsbetrage
far Annuitéatsdarl ehen, soweit diese zur Deckung der fiar Finanzierungsmttel zu
entrichtenden Tilgungen bew |l ligt worden sind.

(4) Sind Aufwendungs- oder Annuitatsdarl ehen gemal? § 16 des Whnungsbi ndungsgeset zes
vorzeitig zurickgezahlt oder abgel 6st worden, durfen fiur den zur Rickzahlung oder
Abl 6sung auf gewendeten Betrag vorbehaltlich des § 46 Abs. 2 keine hdheren Zinsen und
Ti | gungen dem Gesantbetrag der | aufenden Aufwendungen hinzugerechnet werden, als im
Zei t punkt der Rickzahlung oder Abl 6sung fur das Aufwendungs- oder Annuitatsdarl ehen
zu entrichten waren; soweit Annuitéatsdarlehen zur Deckung der fur Finanzierungsmttel
zu entri cht enden Ti | gungen bewi Il gt wor den si nd, kdnnen far das
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Ersat zfi nanzi erungsmittel Tilgungsbetréage ni cht angesetzt werden.

BVO 2 § 19 Kapitalkosten

(1) Kapitalkosten sind die Kosten, die sich aus der Inanspruchnahne der im
Fi nanzi erungspl an ausgew esenen Fi nanzi erungsnittel ergeben, nanmentlich die Zinsen.
Zu den Kapital kosten gehtéren di e Ei genkapital kosten und di e Frendkapital kost en.

(2) Lei st ungen aus Nebenvert r agen, nanent|ich aus dem  Abschl ul3 von
Per sonenver si cherungen, dirfen als Kapital kosten auch dann nicht angesetzt werden,
wenn der Nebenvertrag der Beschaffung von Finanzierungsnitteln oder sonst dem
Bauvor haben gedi ent hat.

(3) Fur verl orene Baukostenzuschiisse i st der Ansatz von Kapital kosten unzul assi g.

(4) Tilgungen dirfen als Kapital kosten nur nach § 22 angesetzt werden.

(5) Dienen Finanzierungsmittel zur Deckung von GCesantkosten, mit deren Entstehen
si cher gerechnet werden kann, die aber bis zur Bezugsfertigkeit nicht entstanden
sind, durfen Kapitalkosten hierfiar nicht vor dem Entstehen dieser GCesantkosten
angeset zt wer den.

BVO 2 § 20 Eigenkapitalkosten

(1) Ei genkapital kosten sind die Zinsen fur die Eigenleistungen.

(2) Fur Eigenleistungen darf eine Verzinsung in Hohe des im Zeitpunkt nach § 4
mar kt Gibl i chen  Zi nssatzes fiur erste Hypotheken angesetzt werden. |Im offentlich
gef érderten sozi al en Whhnungsbau darf fur den Teil der Eigenleistungen, der 15 vom
Hundert der CGesantkosten des Bauvor habens nicht Ubersteigt, eine Verzinsung von 4 vom
Hundert angesetzt werden; fir den daridber hinausgehenden Teil der Eigenleistungen
darf angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Hohe des markt blichen Zinssatzes fur erste Hypotheken,
sofern die offentlichen Mttel vor dem 1. Januar 1974 bew |ligt worden
si nd,

b) in den Ubrigen Fallen eine Verzinsung in Hohe von 6,5 vom Hundert.

(3) Ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung nach 8§ 87a des Zweiten Whnungsbaugeset zes
auf zustellen, so diurfen die Zinsen fur die Eigenleistungen nach dem Zinssatz
angeset zt werden, der mt dem Darl ehns- oder ZuschufRgeber vereinbart ist, mnindestens
j edoch entsprechend Absatz 2 Satz 2.

BVO 2 § 21 Fremdkapitalkosten
(1) Frendkapital kosten sind die Kapital kosten, die sich aus der |nanspruchnahme der
Frendm ttel ergeben, nanentlich
1. Zinsen fur Fremdmttel,
2. laufende Kosten, die aus Birgschaften fir Frenmdnittel entstehen,
3. sonstige w ederkehrende Lei stungen aus Frendnitteln, nanentlich aus
Rent enschul den.

Al's Frendkapital kosten gelten auch die Erbbauzinsen. Laufende Nebenleistungen,
nanent | i ch Verwal t ungskost enbeitréage, sind wi e Zinsen zu behandel n.

(2) Zinsen fur Fremdmittel, nanentlich fir Tilgungsdarlehen, sind nit dem Betrage
anzusetzen, der sich aus dem im Finanzi erungspl an ausgew esenen Fremdnmittel mt dem
malRgebenden Zi nssatz errechnet.
(3) MaRgebend ist, soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, der vereinbarte Zinssatz
oder, wenn die Zinsen tatsachlich nach einemniedrigeren Zinssatz zu entrichten sind,
di eser, hochstens jedoch der fir erste Hypotheken im Zeitpunkt nach § 4 marktubliche
Zinssatz. Der niedrigere Zinssatz bleibt nmaRRgebend
1. nach der planmiBigen Tilgung des Frendmittels,
2. nach der Ersetzung des Frendnittels durch andere Mttel, deren
Kapi t al kost en héher sind, wenn die Ersetzung auf Unstanden beruht, die der
Bauherr zu vertreten hat; 8§ 23 Abs. 5 bleibt unberihrt.
(4) Frendkapital kosten nach Absatz 1 N. 3 und Erbbauzinsen sind, soweit nichts
anderes vorgeschrieben ist, in der vereinbarten Hohe oder, wenn der tatséchlich zu
entrichtende Betrag niedriger ist, in dieser Hbhe anzusetzen, hochstens jedoch nit

dem Betrag, der einer Verzinsung zu demim Zeitpunkt nach 8 4 marktiblichen Zinssatz
fiar erste Hypotheken entspricht; fir die Berechnung dieser Verzinsung ist bei einem
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Er bbaurecht hoéchstens der im Zeitpunkt nach 8§ 4 rmalRgebende Verkehrswert des
Baugr undst ticks, abzilglich eines einnmaligen Entgeltes nach 8 5 Abs. 2 Satz 3, zugrunde
zu | egen.

BVO 2 § 22 Zinsersatz bei erhéhten Tilgungen

(1) Bei wunverzinslichen Frendmitteln, deren Tilgungssatz 1 vom Hundert Ubersteigt,
dirfen Tilgungen als Kapital kosten angesetzt werden (Zinsersatz); das gleiche gilt,
wenn der Zinssatz niedriger als 4 vom Hundert ist.

(2) Der Ansatz fur Zinsersatz darf bei den einzelnen Fremdnmitteln deren Tilgung nicht
uberschreiten und zusamen nit dem Ansatz fiUr Zinsen nicht hdher sein als der Betrag,
der sich aus einer Verzinsung des Fremdnmittels nmit 4 vom Hundert ergibt. Die Sunme
all er Ansatze fir Zinsersatz darf auch nicht die Sumre der Tilgungen Ubersteigen, die
aus der gesanten Abschrei bung nicht gedeckt werden kdnnen (erhohte Til gungen).

(3) Im offentlich gefdrderten sozial en Whhnungsbau sind Ansdtze fir Zinsersatz nur
i nsoweit zul assig, als die Bewilligungsstelle zustimt.

(4) Auf M etvorauszahlungen und Meterdarlehen sind die Vorschriften {ber den
Zinsersatz ni cht anzuwenden.

(5) Ist vor dem 1. Januar 1971 ein hoéherer Ansatz fUr Zinsersatz zugel assen worden
oder zul dssig gewesen, als er nach den Abséatzen 1 bis 4 zulassig ist, darf der hdhere
Ansatz in Harteféallen fir die Dauer der erhdéhten Tilgungen in eine nach dem 30. Juni
1972 aufgestellte Wrtschaftlichkeitsberechnung auf genonmren werden, soweit

1. imoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau die Bewi | Iigungsstelle,

2. imsteuerbegiinstigten oder freifinanzierten Whnungsbau, der mt
Wohnungsf irsorgenittel n gefdrdert worden ist, der Darl ehns- oder
Zuschul3geber,

3. imsonstigen Whnungsbau von genei nnit zi gen Wbhnungsunt er nehnen di e

Aner kennungsbehor de

zustimm . Dem hoéheren Ansatz soll zugestimm werden, soweit der seit dem 1. Januar
1971 zul assige Ansatz unter Bericksichtigung aller Urstande des Einzelfalles fir den
Vermeter zu einer unbilligen Harte fihren wirde. Dem Ansatz von Zinsersatz fur
M et vor auszahl ungen oder M eterdarl ehen darf nicht zugestinmt werden.

BVO 2 § 23 Anderung der Kapitalkosten

(1) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fir ein Frendm ttel gedndert

1. iméoffentlich gefdrderten sozial en Wohnungsbau nach der Bewi | Iigung der
of fentlichen Mttel gegenuber dem bei der Bew |ligung auf G und der
W rtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gel egten Satz,

2. im steuerbeginstigten Whnungsbau nach der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach diesen Zejtpunkten aufgestellt
wer den, die Kapital kosten anzusetzen, die sich auf Gund der Anderung nach MaRRgabe
des 8 21 oder des 8§ 22 ergeben. Dies gilt bei einer Erhdhung der Kapital kosten nur,
wenn sie auf Urstanden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, und nur
insoweit, als der Kapital kostenbetrag im Rahnmen des 8 21 oder des 8§ 22 den Betrag
ni cht Uubersteigt, der sich aus der Verzinsung des Frendnmittels zu dem bei der
Kapi t al kost ener héhung mar kt tbl i chen Zinssatz fir erste Hypotheken ergibt.

(2) Bei einer Anderung der in 8 21 Abs. 4 bezeichneten Frendkapital kosten gilt Absatz
1 entsprechend. Ubersteigt der erhohte Erbbauzins den nach Absatz 1 ermittelten
Betrag, so darf der Ubersteigende Betrag im offentlich gefdrderten sozialen
Wohnungsbau nur mt Zust i mmung der Bewi | I i gungsstelle in der
Wrtschaftlichkeitsberechnung angesetzt werden. Die Zustimmung ist zu erteilen,
soweit die Erhéhung auf Unstanden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat, und
unt er Berucksichtigung aller Urstande nach dem durch das Gesetz vom 8. Januar 1974
(B&BI. I S. 41) eingefugten 8 9a der Verordnung uber das Erbbaurecht nicht unbillig
ist. Im steuerbegiinstigten Whnungsbau darf der U(Ubersteigende Betrag angeset zt
wer den, soweit die Voraussetzungen der Zusti mmung nach Satz 3 gegeben sind.

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhdéhung der Zinsen oder Tilgungen fiur das der
nachstel Il i gen Finanzierung dienende o6ffentliche Baudarlehen nach Tilgung anderer
Fi nanzi erungsnittel. Auf eine Erhdhung der Zinsen und Tilgungen nach den 88 18a bis
18e des Whnungsbi ndungsgesetzes oder nach 8 44 Abs. 2 und 3 des Zweiten
Whnungsbaugeset zes i st Absatz 1 jedoch anzuwenden.

(4) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel nach 8 12 Abs. 4 oder
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Abs. 6 andere Mttel ausgewi esen, so treten die Kapital kosten der neuen Mttel
insoweit an die Stelle der Kapital kosten der bisherigen Finanzierungsmttel, als sie
i m Rahnmen des § 20, des § 21 oder des § 22 den Betrag ni cht Ubersteigen, der sich aus
der Verzinsung zu dem bei der Ersetzung narktiblichen Zinssatz fur erste Hypotheken
ergi bt. Bei einem Tilgungsdarlehen bleibt es fur den Betrag, der plannma3ig getil gt
ist (8 12 Abs. 4 Satz 3), bei der bisherigen Verzinsung. Sind Finanzierungsnittel
durch eigene Mttel des Bauherrn ersetzt worden, so durfen imoffentlich geforderten
sozi al en Wbhnungsbau Zi nsen nur unter entsprechender Anwendung des 8§ 20 Abs. 2 Satz 2
angeset zt werden.

(5) Werden an der Stelle der als Darlehen gewahrten offentlichen Mttel nach § 12
Abs. 5 andere Mttel ausgew esen, so dirfen als Kapital kosten der neuen Mttel Zinsen
nach Absatz 4 Satz 1 angesetzt werden. Vorbehaltlich des 8§ 46 Abs. 2 darf jedoch
kei ne hohere Verzinsung angesetzt werden, als im Zeitpunkt der Rickzahlung fir das
of fentliche Baudarlehen zu entrichten war. Ist ein Schuldnachlal gewdhrt worden,
dirfen Kapital kosten fur den erl assenen Darl ehnsbetrag ni cht angesetzt werden.

(6) Werden nach 8§ 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von baulichen Anderungen den
Gesant kost en hi nzugerechnet, so dirfen fir die Mttel, die zur Deckung dieser Kosten
di enen, Kapital kosten insoweit angesetzt werden, als sie i mRahnmen des § 20, des § 21
oder des § 22 den Betrag nicht Ubersteigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bei
Fertigstellung marktublichen Zinssatz fiur erste Hypotheken ergibt. Sind die Kosten
durch eigene Mttel des Bauherrn gedeckt worden, so durfen im offentlich gefdrderten
sozi al en Wbhnungsbau Zi nsen nur unter entsprechender Anwendung des 8§ 20 Abs. 2 Satz 2
und im st euer begiinsti gten und freifinanzierten Wohnungsbau, der mt
Wohnungsf irsorgenittel n gefdrdert worden ist, nur unter entsprechender Anwendung des
8§ 20 Abs. 3 angesetzt werden.

BVO 2 § 23a Marktiblicher Zinssatz fir erste Hypotheken
(1) Der marktubliche Zinssatz fir erste Hypotheken im Zeitpunkt nach § 4 kann
ermttelt werden
1. aus demdurchschnittlichen Zinssatz der durch erste Hypot heken gesicherten
Darl ehen, die zu dieser Zeit von Kreditinstituten oder privatrechtlichen
Unt er nehnmen, zu deren CGeschaften ublicherwei se die Hergabe derarti ger
Dar | ehen gehért, zu geschéaftsibli chen Bedi ngungen fir Bauvorhaben an
densel ben Ot gewdhrt worden sind oder
2. in Anlehnung an den Zinssatz der zu dieser Zeit zahl enmalBi g am nei sten
abgeset zt en Pfandbriefe unter Berucksichtigung der ublichen Zinsspanne.

(2) Absatz 1 gilt sinngendl3, wenn der marktidbliche Zinssatz fir einen anderen
Zei tpunkt als den nach 8§ 4 festzustellen ist.

BVO 2 § 24 Bewirtschaftungskosten

(1) Bew rtschaftungskosten sind die Kosten, die zur Bew rtschaftung des Gebaudes oder
der Wrtschaftseinheit laufend erforderlich sind. Bew rtschaftungskosten sind im
ei nzel nen

1. Abschreibung,

Ver wal t ungskost en,

Bet ri ebskost en,

I nst andhal t ungskost en,
5 M et ausf al | wagni s.

(2) Der Ansatz der Bew rtschaftungskosten hat den G undséatzen einer ordentlichen
Bewi rt schaftung zu entsprechen. Bew rtschaftungskosten dirfen nur angesetzt werden,
wenn sie ihrer Hohe nach feststehen oder wenn mit ihrem Entstehen sicher gerechnet
werden kann und soweit sie bei gew ssenhafter Abwidgung aller Unstéande und bei
ordentlicher Geschaftsfihrung gerechtfertigt sind. Erfahrungswerte vergleichbarer
Bauten sind heranzuziehen. Soweit nach den 88 26 und 28 Ansatze bis zu einer
besti mten Hohe zugel assen sind, dirfen Bew rtschaftungskosten bis zu dieser Hohe
angesetzt werden, es sei denn, dall der Ansatz im Einzelfall unter Berucksichtigung
der jeweiligen Verhdltnisse nicht angenessen ist.

b

BVO 2 § 25 Abschreibung

(1) Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nutzung fallende Anteil der
ver brauchsbedi ngten Wertmi nderung der Cebdude, Anlagen wund Einrichtungen. D e
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Abschrei bung i st nach der nutnafllichen Nutzungsdauer zu errechnen.

(2) Die Abschreibung soll bei Gebauden 1 vom Hundert der Baukosten, bei Erbbaurechten
1 vom Hundert der GCesantkosten nicht Ubersteigen, sofern nicht besondere Unstéande
ei ne Uberschreitung rechtfertigen.

(3) Al's besondere Abschreibung fir Anlagen und Einrichtungen dirfen zusatzlich
angeset zt werden von den in der Wrtschaftlichkeitsberechnung enthaltenen Kosten

1. der &fen und Herde 3 vom Hundert,
2. der Ei nbaundbel 3 vom Hundert,
3. der Anlagen und der Cerate zur

Versorgung mt WAr mwasser,

sofern sie nicht mt einer

Sanmmel hei zung ver bunden si nd, 4 vom Hundert,
4. der Sammel hei zung ei nschliellich

ei ner danmit verbundenen Anl age

zur Versorgung mt WAr mnasser 3 vom Hundert,
5. der Hausanl age bei eigenstandig
gewer bl i cher Lieferung von VWarne 0,5 vom Hundert

und ei ner damt verbundenen
Anl age zur Versorgung

mt War mmvasser 4 vom Hundert,
6. des Aufzugs 2 vom Hundert,
7. der Geneinschaftsantenne 9 vom Hundert,
8. der maschinellen

Waschei nri cht ung 9 vom Hundert.

BVO 2 § 26 Verwaltungskosten

(1) Verwal tungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes oder der
Wrtschaftseinheit erforderlichen Arbeitskréafte und Einrichtungen, die Kosten der
Aufsicht sowie der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit.
Zu den Verwal tungskosten gehdéren auch die Kosten fiur die gesetzlichen oder
freiwilligen Prifungen des Jahresabschl usses und der Geschaft sf ihrung.

(2) Die Verwaltungskosten diurfen héchstens nit 230 Euro jahrlich je Whnung, bei
Ei genhei nen, Kauf ei genhei men und Kl ei nsi edl ungen j e Whhngebaude angesetzt werden.

(3) Fur Garagen oder ahnliche Einstellplatze durfen Verwal tungskosten hdchstens nit
30 Euro jahrlich je Garagen- oder Einstellplatz angesetzt werden.

(4) Die in den Absédtzen 2 und 3 genannten Betréage verandern sich am 1. Januar 2005
und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten Jahres um den Prozentsatz, um
den sich der vom Statistischen Bundesant festgestellte Verbraucherpreisindex fur
Deut schland fir den der Veranderung vorausgehenden Monat Oktober gegentber dem
Ver br aucher prei si ndex fir Deutschland fir den der |etzten Veranderung vorausgehenden
Monat Okt ober erhoht oder verringert hat. Fiur die Veranderung am 1. Januar 2005 i st
die Erhdéhung oder Verringerung des Verbraucherpreisindexes fur Deut schl and
mafl3gebl i ch, die i mOktober 2004 gegeniber dem Cktober 2001 eingetreten ist.

BVO 2 § 27 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Ei gent iner (Erbbauberechtigten) durch das
Ei gentum am G undstick (Erbbaurecht) oder durch den bestinmungsméflli gen Gebrauch des
Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit, der Nebengeb&ude, Anlagen, Einrichtungen und
des Gundsticks laufend entstehen. Der Ermittlung der Betriebskosten ist die
IBetriebskostenverordnung vom 25. Novenber 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347) zugrunde zu
egen.

(2) Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiners (Erbbauberechtigten), durch die
Betri ebskosten erspart werden, dirfen mt dem Betrage angesetzt werden, der fir eine
gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehners, angeset zt
wer den konnte. Die Ursatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(3) Im offentlich geférderten sozialen Whnungsbau und im steuerbeglnstigten oder
frei finanzi erten Whnungsbau, der mt Whnungsfirsorgemtteln gefordert worden ist,
dirfen die Betriebskosten nicht in der Wrtschaftlichkeitsberechnung angeset zt
wer den.
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(4) (weggefallen)

BVO 2 § 28 Instandhaltungskosten

(1) Instandhal tungskosten sind die Kosten, die wihrend der Nutzungsdauer zur
Erhal tung des besti mungsnmali gen Gebrauchs aufgewendet werden missen, um die durch
Abnut zung, Alterung und Wtterungsei nwi rkung entstehenden baulichen oder sonstigen
Mangel ordnungsgemall zu beseitigen. Der Ansatz der |nstandhaltungskosten dient auch
zur Deckung der Kosten von |Instandsetzungen, nicht jedoch der Kosten von
BaunaBnahnen, soweit durch sie eine Mdernisierung vorgenommen wrd oder Whnraum
oder anderer auf die Dauer benutzbarer Raum neu geschaffen wird. Der Ansatz dient
ni cht zur Deckung der Kosten einer Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen, far die
ei ne besondere Abschrei bung nach § 25 Abs. 3 zul &ssig i st.

(2) Al's Instandhal tungskosten dirfen je Quadratneter Whnfl&ache im Jahr angesetzt
wer den:

1. fdr Whnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende des Kal enderjahres weni ger
al s 22 Jahre zuruckliegt, héchstens 7,10 Euro,

2. fiur Wehnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende des Kal enderj ahres
m ndestens 22 Jahre zurickliegt, hdochstens 9 Euro,

3. fur Whnungen, deren Bezugsfertigkeit am Ende des Kal enderj ahres
m ndestens 32 Jahre zurickliegt, hdochstens 11,50 Euro.

D ese Satze verringern sich bei eigenstandig gewerblicher Leistung von Warne i m Si nne
des 8§ 1 Abs. 2 Nr. 2 der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung in der Fassung der
Bekannt machung vom 20. Januar 1989 (BGBI. | S. 115) um 0,20 Euro. Di ese Satze erhohen
sich fuar Whnungen, fir die ein maschinell betriebener Aufzug vorhanden ist, um 1
Eur o.

(3) Tragt der Meter die Kosten fir kleine Instandhaltungen in der Whnung, so
verringern sich die Satze nach Absatz 2 um 1,05 Euro. Die kleinen |nstandhaltungen
unfassen nur das Beheben kleiner Schaden an den Installationsgegenstanden fir
Elektrizitat, Wsser und Gas, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und
Tarverschl tssen sow e den Verschl uBvorrichtungen von Fensterl aden.

(4) Die Kosten der Schonheitsreparaturen in Whnungen sind in den Satzen nach Absatz
2 nicht enthalten. Tragt der Vernmieter die Kosten dieser Schodnheitsreparaturen, so
dirfen sie hochstens nit 8,50 Euro je Quadratnmeter Whnflache im Jahr angesetzt
wer den. Schoénheitsreparaturen unfassen nur das Tapezieren, Anstreichen oder Kal ken
der Wande wund Decken, das Streichen der FuBBbdden, Heizkorper einschlielllich
Hei zrohre, der Innentiren sowi e der Fenster und Aullent iren von innen.

(5) Fur Garagen oder éahnliche Einstellplatze dirfen als |Instandhaltungskosten
einschliellich Kosten fir Schoénheitsreparaturen hoéchstens 68 Euro jahrlich je
Gar agen- oder Einstellplatz angesetzt werden.

(5a) Die in den Absatzen 2 und 5 genannten Betréage verandern sich entsprechend § 26
Abs. 4.

(6) Fur Kosten der Unterhaltung von Privatstrallen und Privatwegen, die dem
of fentlichen Verkehr dienen, darf ein Erfahrungswert als Pauschbetrag neben den
vor st ehenden Satzen angeset zt werden.

(7) Kosten eigener Instandhaltungswerkstatten sind mt den vorstehenden Satzen
abgegol t en.

BVO 2 § 29 Mietausfallwagnis

M et ausfal lwagnis ist das Wagnis einer Ertragsm nderung, die durch uneinbringliche
Rickst ande von M eten, Pachten, Vergitungen und Zuschl d&gen oder durch Leerstehen von
Raum der zur Verm etung bestimt ist, entsteht. Es unfalit auch di e uneinbringlichen
Kosten einer Rechtsverfol gung auf Zahlung oder RAunmung. Das M etausfallwagnis darf
héchstens mit 2 vom Hundert der Ertrége im Sinne des 8§ 31 Abs. 1 Satz 1 angeset zt
werden. Soweit die Deckung von Ausféllen anders, nanentlich durch einen Anspruch auf
Erstattung gegeniber einem Dritten, gesichert ist, darf kein M etausfallwagnis
angeset zt werden.

BVO 2 § 30 Anderung der Bewirtschaftungskosten

(1) Haben sich di e Verwal tungskosten oder die |Instandhaltungskosten geandert
1. imoffentlich geforderten sozial en Wbhnungsbau nach der Bewi |l ligung der
of fentlichen Mttel gegenuber dem bei der Bew |ligung auf G und der
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Wrtschaftlichkeitsberechnung zugrunde gel egten Betrag,
2. im steuerbeginstigten Wohnungsbau nach der Bezugsfertigkeit,

so sind in Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach diesen Zeitpunkten aufgestellt
wer den, die gednderten Kosten anzusetzen. Dies gilt bei einer Erhdéhung di eser Kosten
nur, wenn sie auf Umrstanden beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat. Die
Ver wal t ungskost en durfen bi s Zu der in § 26 zugel assenen Hohe, die
I nst andhal t ungskosten bis zu der in 8 28 zugel assenen Hbhe ohne Nachweis einer
Kost ener hdhung angesetzt werden, es sei denn, dalR der Ansatz im Einzelfall wunter
Ber ticksi chti gung der jeweiligen Ver hal t ni sse ni cht angenessen i st. Ei ne
Uberschreitung der fiur die Verwaltungskosten und die [Instandhaltungskosten
zugel assenen Satze ist nicht zul assig.

(2) Der Ansatz fir die Abschreibung ist in Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die nach
den in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt werden, zu &ndern, wenn nach 8§
11 Abs. 1 bis 3 gednderte Gesantkosten angesetzt werden; eine Anderung des fir die
Abschr ei bung angeset zt en Vonhundertsatzes i st unzul assig.

(3) Der Ansatz fiur das Metausfallwagnis ist in Wrtschaftlichkeitsberechnungen, die
nach den in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkten aufgestellt werden, zu &andern, wenn
sich die Jahresniete andert; eine Anderung des Vonhundertsatzes fir das
M et ausfal lwagnis ist zulassig, wenn sich die Voraussetzungen fir seine Benessung
nachhal ti g geandert haben.

(4) Werden nach 8§ 11 Abs. 4 bis 6 die Kosten von baulichen Anderungen den
CGesant kosten hi nzugerechnet, so dirfen die infolge der Anderungen entstehenden
Bewi rt schaft ungskost en den anderen Bewi rtschaftungskosten hinzugerechnet werden. Fir
di e entstehenden Abschrei bungen und | nstandhal tungskosten gelten die 88 25 und 28
Abs. 2 bis 6 entsprechend.

BVO 2 § 31 Ertrage

(1) Ertrage sind die Ei nnahmen aus Met- und Pachtvertragen sow e Vergutungen, die
bei ordentlicher Bew rtschaftung des Gebdudes oder der Wrtschaftsei nheit nachhaltig
erzielt werden konnen. Um agen und Zuschl&ge, die zul &ssigerweise neben der
Ei nzel m ete erhoben werden, bleiben als Ertrag unbericksichtigt.

(2) Als Ertrag gilt auch der Met- oder Nutzungswert von Raunen oder Fl &chen, die vom
Ei gent Grer ( Er bbauberechtigten) sel bst benutzt werden oder auf G und eines anderen
Recht sverhédl tni sses als einem M et- oder Pachtvertrag Uberl assen sind.

(3) Wrd die Wrtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, um fur Whnraum die zur
Deckung der | aufenden Aufwendungen erforderliche Mete (Kostenmete) zu ernmitteln, so
i st der Gesantbetrag der Ertrage in dersel ben Hohe wi e der Gesantbetrag der | aufenden
Auf wendungen auszuwei sen. Aus dem nach Abzug der Vergiltungen verbl ei benden Betrag i st
die Mete nach den fir ihre Ermttlung nal3gebenden Vorschriften zu berechnen.

Flnfter Abschnitt Besondere Arten der Wirtschaftlichkeitsberechnung

BVO 2 § 32 Voraussetzungen fur besondere Arten der Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung ist, vorbehaltlich des Absatzes 3, als
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung auf zust el | en, wenn das CGebaude oder die
Wrtschaftsei nheit neben dem Wohnraum fur den die Berechnung aufzustellen ist, auch
ander en Wohnraum oder Geschéaftsraum enthalt.

(2) Enthalt das Gebdude oder die Wrtschaftseinheit steuerbeglnstigten oder
frei finanzierten Wbhnraum fir den eine Wrtschaftlichkeitsberechnung nach § 87a des
Zwei ten Wbhnungsbaugeset zes aufzustellen ist, und anderen steuerbegilnstigten oder
frei finanzierten Wohnr aum SO i st die Wrtschaftlichkeitsberechnung al s
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen.

(3) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung fur offentlich geférderten Whnraum ist als
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung oder mt Zustinmmung der Bewlligungsstelle als
Gesantwi rtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen, wenn das Cebaude oder die
Wrtschaftseinheit auch freifinanzierten Whnraum oder Geschéftsraum enthélt.

(4) Die Wrtschaftlichkeitsberechnung fir offentlich gefodrderten Wohnraumist in der
Form von Teilw rtschaftlichkeitsberechnungen oder als Wrtschaftlichkeitsberechnung
mt Teil berechnungen der | aufenden Aufwendungen aufzustellen, wenn fir einen Teil
di eses Whnraunms (beglnstigter Whnraum gegeniber dem anderen Teil des Whnrauns
ei ne stéarkere oder |A&anger dauernde Senkung der | aufenden Aufwendungen erzielt werden
sol |
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1. durch Gewdhrung offentlicher Mttel als Darlehen oder Zuschisse zur
Deckung von | auf enden Aufwendungen, Frendkapital kosten, Annuitéten oder
Bewi rt schaft ungskosten (8§ 18 Abs. 2) oder

2. durch Gewdhrung von hoheren, der nachstelligen Finanzierung di enenden
of fentli chen Baudarl ehen.

Anstell e einer besonderen Form der Wrtschaftlichkeitsberechnung nach Satz 1 darf
eine Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den Vorschriften des FErsten bis Vierten
Abschnitts aufgestellt werden, wenn eine Senkung der | aufenden Aufwendungen fir den
beglinsti gten Whnraum auf Grund von Unstanden, die vom Bauherrn nicht zu vertreten
sind, nicht mehr erzielt werden kann oder die besondere Zweckbesti mung fir diesen
Teil des Wohnrauns entfallen ist.

(4a) Ist eine Wrtschaftlichkeitsberechnung nach den Vorschriften des Ersten bis
Vierten Abschnitts oder nach den Absatzen 1 bis 4 aufgestellt worden, bleibt diese
als Teilwirtschaftlichkeitsberechnung fir den Whnraum der Cegenstand ihrer
Berechnung ist, weiterhin nmalRgebend, wenn neuer Whnraum durch Ausbau oder
Erwei terung des Gebaudes oder der zur Wrtschaftseinheit gehdrenden Gebaude
geschaf fen wor den i st. | st far den neu geschaf f enen Wohnraum  eine
W rtschaftlichkeitsberechnung erforderlich, i st sie al s
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen.

(5) Wrd eine Wrtschaftlichkeitsberechnung fir offentlich gefdrderten Whnraum
erstnmalig nach dieser Verordnung aufgestellt, so bleibt die der Bewlligung der
offentlichen Mttel zugrunde gelegte Art der Wrtschaftlichkeitsberechnung naf3gebend,
wenn diese Art auch nach Absatz 1, 3 oder 4 zul dssig ware; ist der Bew lligung der
offentlichen Mttel eine &ahnliche Berechnung oder eine Berechnung der Gesantkosten
und Finanzierungsmttel zugrunde gel egt worden, so gilt dies sinngemaB. Ware die der
Bewi | | i gung zugrunde gelegte Art der Berechnung nicht nach Absatz 1, 3 oder 4
zul &ssig oder ist der Bewilligung eine Berechnung nicht zugrunde gel egt worden, so
ist die Wrtschaftlichkeitsberechnung, die erstmalig nach dieser Verordnung
aufgestellt wird, unter Anwendung des Absatzes 1, 3 oder 4 und unter Ausubung der
dabei zul assi gen Wahl aufzustellen.

(6) Die nach den Abséatzen 3, 4 oder 5 getroffene Wahl bleibt fir alle spateren
Wrtschaftlichkeitsberechnungen naf3gebend.

(7) Fur die Aufstellung der Wrtschaftlichkeitsberechnung gelten

1. bei der Teilw rtschaftlichkeitsberechnung die sich aus den 88 33 bis 36
er gebenden Besonder hei t en,

2. bei der Gesamtwi rtschaftlichkeitsberechnung die sich aus 8§ 37 ergebenden
Besonder hei t en,

3. bei den Teil berechnungen der | aufenden Aufwendungen die sich aus § 38
er gebenden Besonder hei t en.

BVO 2 § 33 Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilw rtschaftlichkeitsberechnung ist die Gegenuberstellung der |[|aufenden
Auf wendungen und der Ertrage auf den Teil des Geb&udes oder der Wrtschaftseinheit zu
beschr dnken, der den Wohnraum enthalt, fir den di e Berechnung aufzustellen ist.

BVO 2 § 34 Gesamtkosten in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung sind nur die Gesantkosten anzusetzen,
die auf den Teil des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit fallen, der Gegenstand der
Berechnung ist. Soweit bei GCesantkosten nicht festgestellt werden kann, auf welchen
Teil des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit sie fallen, sind sie bei Whnraum nach
dem Verhdaltnis der Whnfl&achen aufzuteilen; enthalt das Cebaude oder die
Wrtschaftseinheit auch Geschaftsraum so sind sie fidr den Whnteil und den
Geschaftsteil im Verhaltnis des unbauten Raunes aufzuteilen. Kosten oder Mehrkosten,
die nur durch den Whn- oder Geschaftsraum entstehen, der nicht Gegenstand der
Berechnung i st, dirfen nur di esem zugerechnet werden. Bei der Berechnung des unbauten
Raunes ist die Anlage 2 dieser Verordnung zugrunde zu | egen.

(2) Enthalt das Gebaude oder die Wrtschaftsei nheit aulRer Wohnraum auch Geschéftsraum
von nicht nur unbedeut endem Ausmaf3, so dirfen di e Kosten des Baugrundsticks, die dem
Wohnraum zugerechnet werden, 15 vom Hundert seiner Baukosten nicht Ubersteigen; in
besonderen Fallen, nanmentlich bei Gundsticken in gunstiger Whnlage, kann der
Vonmhundert sat z Uberschritten werden. Erhdhte Kosten des Baugrundsticks, die durch die
Geschaft sl age veranl alBt sind, dirfen nicht dem Whnraum zuger echnet werden.
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(3) Bei Wederherstellung ei nes Gebaudes gehdrt zu den Baukosten auch der Wert der
beim Bau des Whnrauns, fiur den die Berechnung aufzustellen ist, verwendeten
Cebaudeteile; er ist entsprechend 8§ 7 Abs. 2 Satz 2 bis 4 zu ernmitteln. Kommt eine
W eder herstel l ung auch dem noch vorhandenen, auf die Dauer benutzbaren Raum zugute,
so durfen Baukosten nur insoweit angesetzt werden, als die Wederherstellung dem neu
geschaf f enen Wohnraum zugute kommt; Absatz 1 gilt entsprechend.

(4) 1st Wohnraum durch Ausbau oder Erweiterung neu geschaffen worden, gehtéren zu den
Gesant kost en, die diesem Whnraum in der Tei lwirtschaftlichkeitsberechnung
zuzurechnen sind, nur diejenigen Kosten, die durch den Ausbau oder die Erweiterung
entstanden sind; dies gilt auch, wenn Zubehdrraune von offentlich gefdrderten
Whnungen zu neuen Whnungen ausgebaut werden. Kosten des Baugrundsticks durfen bei
Ausbau nicht, bei Erweiterung nur dann angesetzt werden, wenn das G undstick fdr
ei nen Anbau neu erworben worden ist.

BVO 2 § 35 Finanzierungsmittel in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

In der Teilw rtschaftlichkeitsberechnung sind zur Deckung der angesetzten anteiligen
Cesam kosten die Finanzierungsmttel, die nur fir den Teil des Gebaudes oder der
Wrtschaftseinheit bestimt sind, der Gegenstand der Berechnung ist, in voller Hdhe
i m Fi nanzi erungspl an auszuwei sen. Di e anderen Fi nanzierungsmttel sind angemessen zu
verteilen.

BVO 2 § 36 Laufende Aufwendungen und Ertréage in der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Teilwrtschaftlichkeitsberechnung sind die |aufenden Aufwendungen
anzusetzen, die fir den Teil des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit, der Gegenstand
der Berechnung ist, entstehen.

(2) Bewi rt schaf t ungskost en, die fdar das ganze  Cebaude oder die ganze
Wrtschaftseinheit entstehen, sind nur mt dem Teil anzusetzen, der sich nach dem
Verhaltnis der Teilung der Gesantkosten nach § 34 ergibt. Bew rtschaftungskosten oder
Mehrbetréage von Bew rtschaftungskosten, die allein durch den Whn- oder
Geschaftsraum der nicht CGegenstand der Berechnung ist, entstehen, dirfen nur diesem
zuger echnet wer den. Bei W eder her st el | ung, Ausbau und Erweiterung durfen
Bewi rt schaf t ungskosten nur insoweit angesetzt werden, als sie fur den Teil des
Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit, der Gegenstand der Berechnung ist, zusatzlich
ent st ehen; i st auch far den vor handen gewesenen Wohnr aum ei ne
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen, so durfen Bew rtschaftungskosten nur
nach den Satzen 1 und 2 angesetzt werden.

(3) In der Teilwi rtschaftlichkeitsberechnung sind die Ertrage auszuwei sen, die sich
fur den Teil des Gebaudes oder der Wrtschaftseinheit, der CGegenstand der Berechnung
ist, nach § 31 ergeben.

BVO 2 § 37 Gesamtwirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der Gesamwrtschaftlichkeitsberechnung ist die GCegenuberstellung der
| auf enden Aufwendungen und der Ertréage fiur das gesante Gebdude oder die gesante
Wrtschaftsei nheit vorzunehmen und sodann der Teil der |aufenden Aufwendungen und der
Ertrage auszugliedern, der auf den offentlich geférderten Wohnraum entfallt.

(2) Bewirtschaftungskosten fir Geschaftsraum sind nit den Betragen anzusetzen, die
zur ordentlichen Bewi rtschaftung des Geschaftsrauns | aufend erforderlich sind.

(3) Zur Ausgliederung des Teils der |aufenden Aufwendungen, der auf den o6ffentlich
gef érderten Wohnraum fallt, ist der GCesantbetrag der |aufenden Aufwendungen auf
di esen Wbhnraum und auf den anderen Whhnraum sowi e den Geschaftsraum angenessen zu
verteilen. Laufende Aufwendungen oder Mehrbetré&ge | aufender Aufwendungen, die allein
durch den offentlich gefdrderten Whnraum oder durch den anderen Whnraum oder den
Geschaftsraum entstehen, dirfen jeweils nur dem in Betracht kommenden Raum
zuger echnet werden.

(4) Wrd far offentlich gefoérderten Wohnraum ei ne Gesantwi rtschaftlichkeitsberechnung
aufgestellt, so finden die Absdtze 1 bis 3 auch dann Anwendung, wenn in der
Berechnung, die der Bewilligung der o6ffentlichen Mttel zugrunde gel egt worden ist,
ei ne Ausgliederung des auf den offentlich gefdrderten Whnraum fallenden Teil es der
| auf enden Aufwendungen nicht oder nach einem anderen Verteil ungsnaf3stab vorgenommen
worden ist oder wenn Bew rtschaftungskosten fir Geschaftsraum nicht oder nur in
geringerer Hohe in Anspruch genonmen oder anerkannt worden sind oder wenn auf Anséatze
ganz oder teilweise verzichtet worden ist.

BVO 2 § 38 Teilberechnungen der laufenden Aufwendungen
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(1) Fur die Teilberechnungen der |aufenden Aufwendungen ist der in der
Wrtschaftlichkeitsberechnung fur den offentlich gefoérderten Whnraum errechnete
Cesant betrag der | aufenden Aufwendungen nach dem Verhdltnis der Whnfl&ache auf den
begliinsti gten Wohnraum und den anderen Whnraum aufzuteilen. Laufende Aufwendungen
oder Mehrbetréage | aufender Aufwendungen, die allein durch den begiinsti gten Whnraum
oder den anderen Whnraum entstehen, diurfen nur dem jeweils in Betracht kommenden
Wbhnr aum zuger echnet wer den.

(2) Im Falle des 8 32 Abs. 4 Nr. 1 ist nach Aufteilung des GCesantbetrages der
| auf enden Aufwendungen auf den beglinstigten Whnraum und den anderen Whnraum die
Ver mi nderung der | aufenden Aufwendungen nach § 18 Abs. 2 jeweils bei dem Teil der
| auf enden Aufwendungen vorzunehmen, der auf den Wbhnraum fallt, fir den die Darl ehen
oder Zuschisse zur Deckung von | aufenden Aufwendungen, Frendkapital kosten, Annuitéaten
oder Bewi rtschaftungskosten gewahrt werden.

(3) Im Falle des 8 32 Abs. 4 Nr. 2 sind bei Berechnungen des GCesantbetrages der
| auf enden Auf wendungen fur die der nachstelligen Finanzierung di enenden 6ffentlichen
Baudar| ehen Rechnungszinsen in Hohe des im Zeitpunkt nach 8§ 4 marktiblichen
Zinssatzes fir erste Hypotheken anzusetzen. Nach Aufteilung des Gesantbetrages der
| auf enden Auf wendungen auf den beginstigten Whnraum und den anderen Whnraum sind
wi eder abzuzi ehen

1. von dem Teil der | aufenden Aufwendungen, der auf den beglnstigten Whnraum
fallt, die fur die hoheren o6ffentlichen Baudarl ehen angeset zten
Rechnungszi nsen,

2. von dem Teil der |aufenden Aufwendungen, der auf den anderen Whnraum
fallt, die fir die anderen o6ffentlichen Baudarl ehen angeset zten
Rechnungszi nsen.

Die Zinsen, die sich nach 8§ 21 Abs. 2 und 3 fur die offentlichen Baudarl ehen ergeben,
si nd sodann jeweils hinzuzurechnen.

(4) Absatz 3 gilt sinngenmal3, wenn Darlehen oder Zuschisse zur Senkung der
Kapi tal kosten von Frendmitteln unnittel bar dem Q aubi ger gewahrt werden und fir den
beglinsti gten Wohnraum hohere Frendmittel dieser Art ausgewiesen sind als fir den
anderen Wohnraum Absatz 2 ist in diesemFalle nicht anzuwenden.

BVO 2 § 39 Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsberechnung

(1) In der vereinfachten Wrtschaftlichkeitsberechnung ist die Ermttlung der
| auf enden Auf wendungen sow e di e Gegenilberstel |l ung der | aufenden Aufwendungen und der

Ertréage in ver ei nfachter Form zul assi g. D e verei nfachte
Wrtschaftlichkeitsberechnung kann auch al s Auszug aus ei ner
W rtschaftlichkeitsberechnung auf gestel |t wer den. Der Auszug aus ei ner

Wrtschaftlichkeitsberechnung muf3 enthalten

di e Bezei chnung des Gebaudes,

di e Hohe der einzel nen | auf enden Auf wendungen,

di e Darl ehen und Zuschisse zur Deckung von | auf enden Aufwendungen fir den

gesant en Wbhnr aum

4. die Meten und Pachten, den entsprechenden Met- oder Nutzwert und die
Ver gt ungen.

(2) Absatz 1 Satz 3 ist sinngemd3 anzuwenden, wenn der Auszug zur Berechnung einer
M et er hohung nach § 10 Abs. 1 des Whnungsbi ndungsgeset zes aufgestellt wird. Aus dem
Auszug muf3 auch di e Erhéhung der einzel nen | auf enden Aufwendungen erkennbar werden.

wnN e

BVO 2 § 39a Zusatzberechnung
(1) Ist bereits eine Wrtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt worden und haben sich

nach diesem Zeitpunkt | auf ende  Aufwendungen gedandert, so kann eine neue
Wrtschaftlichkeitsberechnung in der Wise aufgestellt werden, daR die bisherige
Wrtschaftlichkeitsberechnung um eine Zusatzberechnung erganzt wird, in der die

Er hdhung oder Verringerung der einzelnen |aufenden Aufwendungen ermttelt und der
Er hhung oder Verringerung der Ertrage gegenibergestellt wird. Ei ne Zusatzberechnung
kann auch aufgestellt werden, wenn die in § 18 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Darl ehen
oder Zuschiusse nicht nmehr oder nur in vermnderter HOhe gewdhrt werden und der
Verm eter den Wegfall oder die Verm nderung nicht zu vertreten hat.

(2) Hat der Vermieter den Anderungsbetrag zur Vergleichsmiete nach § 12 oder nach §
14 Abs. 6 der Neubaum etenverordnung 1970 zu ermitteln, sind die einzel nen | aufenden
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Auf wendungen nach den Verhdal tnissen zum Zeitpunkt der Bew |ligung der offentlichen
Mttel zusamrenzustellen und eine Zusatzberechnung nach Absatz 1 aufzustellen. Dabei
bl ei ben Anderungen der |[|aufenden Aufwendungen, die sich nicht auf den Whnraum
bezi ehen, dessen Vergleichsmete zu ermtteln ist, wunberlcksichtigt. Enthalt das
Cebaude neben dem offentlich gefoérderten Whnraum auch anderen Whnraum oder
Geschaftsraum sind die |aufenden Aufwendungen und di e Zusatzberechnung entsprechend
§ 37 aufzustellen.

(3) Ist bereits eine Wrtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt und sind nach di esem

Zei t punkt baul i che Ander ungen vor genonmmen wor den, SO kann ei ne neue
Wrtschaftlichkeitsberechnung in der Wise aufgestellt werden, daR die bisherige
Wrtschaftlichkeitsberechnung um eine Zusatzberechnung ergénzt wird. In der

Zusat zberechnung sind die Kosten der baulichen Anderungen anzusetzen, die zu ihrer
Deckung dienenden Finanzierungsnmittel auszuweisen und die sich danach fir die
baul i chen Ander ungen er gebenden Auf wendungen den Ertragser h6hungen
gegenlber zust el | en.

(4) Hat der Vermieter den Erhdéhungsbetrag zur Vergleichsmete nach § 13 der
Neubaum et enver ordnung 1970 fur santliche offentlich gefdérderten Whnungen zu
ermtteln, so ist eine Zusatzberechnung nach Absatz 3 Satz 2 aufzustellen.
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Teil lll Lastenberechnung

BVO 2 § 40 Lastenberechnung

(1) Die Belastung des Eigentuners eines Eigenheins, einer Kleinsiedl ung oder einer
ei gengenut zt en Ei gent unswohnung oder des I nhabers ei nes ei gengenut zt en
ei gentunséahnl i chen Dauerwohnrechts w rd durch eine Berechnung (Lastenberechnung)
ermttelt. Das gleiche gilt fiur die Belastung des Bewerbers um ein Kaufeigenheim
ei ne Tragerkleinsied ung, eine Kaufeigentunswohnung oder eine Whnung in der
Recht sf orm des ei gent unsahnl i chen Dauerwohnr echt s.

(2) Wrd durch Ausbau oder Erweiterung neuer, frenden Whnzwecken di enender Whnraum
unt er Ei nsat z of fentlicher Mttel geschaf f en, i st hi erfar ei ne
Teilwirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen. Die Regelungen des § 32 Abs. 4a und
des 8 34 Abs. 4 sind entsprechend anzuwenden.

BVO 2 § 40a Aufstellung der Lastenberechnung durch den Bauherrn
(1) Ist der Eigentumer der Bauherr, so kann er die Lastenberechnung auf G und einer

Wrtschaftlichkeitsberechnung aufstellen. In diesem Fall Dbeschrénkt sich die
Last enberechnung auf die Ermttlung der Bel astung nach den 88 40c bis 41.
(2) Wrd die Last enber echnung vom Bauherrn ni cht auf Grund ei ner

Wrtschaftlichkeitsberechnung aufgestellt, so nuf3 sie enthalten

1. die Gundsticks- und Gebaudebeschrei bung,

2. die Berechnung der Gesant kosten,

3. den Finanzi erungspl an,

4. die Ermttlung der Belastung nach den 88 40c bis 41.

(3) Die Lastenberechnung ist aufzustellen

1. bei einemEigenheim einer Kleinsiedl ung oder einem Kaufei genheim fir das

Cebéude,
2. bei einer eigengenutzten Ei gentumswohnung oder einer Kaufei gentumswohnung
a) fidr die im Sonderei gentum st ehende Wohnung und den danmit verbundenen
M tei gentunsanteil an dem genei nschaftlichen Ei gentum oder
b) in der Wise, dalR die Berechnung fir die E gentunswohnungen oder
Kauf ei gent unswohnungen des Gebdudes oder der Wrtschaftseinheit (8§ 2
Abs. 2) zusammengefallt und di e Gesant kosten nach dem Ver hél t ni s der
M teigentunsanteil e aufgeteilt werden,
3. bei einer Whnung in der Rechtsform des ei gentunsahnlichen Dauerwohnrechts
fur die Wwhnung und den Teil des G undstucks, auf den sich das
Dauer wohnrecht erstreckt.

(4) Fur die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im tUbrigen 8 2 Abs. 3 und 5, § 4
Abs. 1 bis 3, 8 4a Abs. 1 bis 3, 5 sowie die 8 5 bis 15 entsprechend. 8§ 12 Abs. 4
Satz 2 gilt dabei mt der MaBgabe, dal anstelle der Erhohung der Kapital kosten die
Er hdhung der Kapital kosten und Til gungen zu bericksichtigen ist.

BVO 2 § 40b Aufstellung der Lastenberechnung durch den Erwerber

(1) Hat der Ei gent Gner das Cebaude oder die Whnung auf Grund eines
Ver auBer ungsvertrages gegen Entgelt erworben, so ist die Lastenberechnung nach 8§ 40a
Abs. 2 und 3 mt fol genden MaRgaben aufzustellen:

1. An die Stelle der Gesantkosten treten der angenessene Erwerbspreis, die
auf ihn fallenden Erwerbskosten und die nach dem Erwerb entstandenen
Kosten nach § 11;

2. imFinanzierungsplan sind die Mttel auszuweisen, die zur Deckung des
Erwer bsprei ses und der in Numer 1 bezei chneten Kosten di enen.

(2) Fur die Aufstellung der Lastenberechnung gelten im tubrigen § 2 Abs. 3 und 5 und
die 88 12 bis 15 entsprechend. § 12 Abs. 4 Satz 2 gilt dabei nmit der MaRgabe, dall an
Stell e der Erhdhung der Kapital kosten di e Erhéhung der Kapital kosten und Til gungen zu
ber ticksi chtigen ist.
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(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fir die Aufstellung der Lastenberechnung
durch ei nen Bewerber nach § 40 Satz 2.

BVO 2 § 40c Ermittlung der Belastung

(1) Die Belastung wird ermttelt
1. aus der Bel astung aus dem Kapital di enst und
2. aus der Bel astung aus der Bewi rtschaftung.

(2) Hat derjenige, dessen Belastung zu ermtteln ist, einem Dritten ein

Nut zungsent gel t oder einen &hnlichen Beitrag zum Kapitaldienst oder zur

Bewi rt schaftung zu leisten, so ist dieses Entgelt in die Lastenberechnung an Stelle

ger sonst ansetzbaren Betré&age aufzunehnmen, soweit es zur Deckung der Belastung
estimm ist.

(3) Bei einer Kleinsiedlung vernmehrt sich die Belastung um die Pacht einer
gepacht et en Landzul age.

(4) Wer den von ei nem Dritten Auf wendungsbei hi | f en, Zi nszuschisse oder
Annui t at sdar| ehen gewahrt, so verm ndert sich die Belastung entsprechend.

(5) Ertréage aus einem Met- oder Pachtvertrag, die fir den Gegenstand der Berechnung
(8 40a Abs. 3) erzielt werden, vermindern die Belastung. Dies gilt nicht fur
Ertragsteile, die zur Deckung von Betriebskosten dienen, die bei der Berechnung der
Bel astung aus der Bewi rtschaftung ni cht angesetzt werden dirfen. Als Ertrag gilt auch
der Met- oder Nutzungswert der Raunme, die von denjenigen, dessen Belastung zu
ermtteln ist, ausschlieBlich zu anderen als Whnzwecken oder als Garagen benut zt
werden, sowi e der von i hm gewerblich benutzten Fl &hen.

BVO 2 § 40d Belastung aus dem Kapitaldienst

(1) Zu der Bel astung aus dem Kapi tal di enst gehéren
1. die Frendkapital kosten,
2. die Tilgungen fiur Fremdm ttel.

(2) Die Frendkapital kosten sind entsprechend den 8§ 19, 21 und 23a zu berechnen. Die
Til gungen fir Fremdnmittel sind aus dem i m Fi nanzi erungspl an ausgew esenen Frendnittel
mt dem nalRgebenden Tilgungssatz zu berechnen. MalBgebend ist der vereinbarte
Ti l gungssatz oder, wenn die Tilgungen tatsachlich nach einemniedrigeren Tilgungssatz
zu entrichten sind, dieser.

(3) Ist imFalle des § 40b i m Finanzi erungspl an ei ne Verbindlichkeit ausgew esen, die
ohne Anderung der Vereinbarung Uber die Verzinsung und Tilgung vom Erwerber
Uber nommen worden ist, so gilt Absatz 2 mt der MaBgabe, dal die Zi nsen und Til gungen
aus dem Ursprungsbetrag der Verbindlichkeit mt dem naRgebenden Zins- und
Ti l gungssatz zu berechnen sind.

(4) Hat sich der Zins- oder Tilgungssatz fur ein Fremdmittel gedndert, so sind die
Zinsen und Til gungen anzusetzen, die sich auf Gund der Anderung bei entsprechender
Anwendung der Absatze 2 und 3 ergeben; dies gilt bei einer Erhdhung des Zins- oder
Ti | gungssatzes nur, wenn sie auf Unstanden beruht, die derjenige, dessen Bel astung zu
ermtteln ist, nicht zu vertreten hat, und fiur die Zinsen nur insoweit, als sie im
Rahnen der Absatze 2 und 3 den Betrag nicht dbersteigen, der sich aus der Verzinsung
zu dem bei der Erhdhung markt iblichen Zinssatz fir erste Hypotheken ergibt.

(5) Bei einer Anderung der in § 21 Abs. 4 bezeichneten Frendkapital kosten gilt Absatz
4 ent sprechend.

(6) Werden an der Stelle der bisherigen Finanzierungsnmittel nach § 12 Abs. 4 andere
Mttel ausgew esen, so treten die Kapital kosten und Tilgungen der neuen Mttel an die
Stelle der Kapital kosten und Til gungen der bisherigen Finanzierungsnittel; dies gilt
fur die Kapital kosten nur insoweit, als sie im Rahmen der Absadtze 2 und 3 den Betrag
ni cht Obersteigen, der sich aus der Verzinsung zu dem bei der Ersetzung narktiblichen
Zinssatz fiur erste Hypotheken ergibt. Sind Finanzierungsnmittel durch eigene Mttel
ersetzt worden, so dirfen Zinsen oder Tilgungen nicht angesetzt werden.

(7) Werden nach 8§ 11 Abs. 4 bis 6 den Cesantkosten die Kosten von baulichen
Anderungen hi nzugerechnet, so durfen fur die Fremdmittel, die zur Deckung dieser
Kost en di enen, bei Anwendung des Absatzes 2 Kapital kosten i nsoweit angesetzt werden,
als sie den Betrag nicht Uuberschreiten, der sich aus der Verzinsung zu dem bei
Fer_tibgstellung der baul i chen Anderungen narktiblichen Zinssatz fir erste Hypotheken
ergi bt.

(8) Soweit fiur Fremdmittel, die ganz oder teilweise im Finanzierungspl an ausgew esen
sind, Kapital kosten oder Tilgungen nicht nehr zu entrichten sind, durfen diese nicht
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angeset zt werden.

BVO 2 § 41 Belastung aus der Bewirtschaftung

(1) Zu der Bel astung aus der Bewi rtschaftung gehéren

1. die Ausgaben fiur die Verwaltung, die an einen Dritten laufend zu
entrichten sind,

2. die Betriebskosten,

3. die Ausgaben fir die Instandhaltung.

Die Vorschriften der 88 24, 28 und 30 sind entsprechend anzuwenden.

(2) 8 26 ist entsprechend anzuwenden nit der MRBgabe, dalR bei Ei gentunmswohnungen,
Kauf ei gent unswohnungen oder Whnungen in der Rechtsform des eigentunsahnlichen
Dauerwohnrechts als Ausgaben fir die Verwaltung hdéchstens 275 Euro angesetzt werden
durfen. Der in Satz 1 bezeichnete Betrag verandert sich entsprechend § 26 Abs. 4.

(3) 8 27 ist entsprechend anzuwenden nit der Malgabe, dall als Betriebskosten
angeset zt werden dirfen

1. laufende offentliche Lasten des G undsticks, nanentlich die G undsteuer,
Kosten der WAsserversorgung,

Kosten der StraRenreini gung und Mil | beseiti gung,

Kost en der Entwésserung,

Kost en der Schor nst ei nrei ni gung,

6 Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung.

Bei einer Eigentunswohnung, einer Kaufeigentunswohnung und einer Whnung in der
Recht sform des ei gentunsahnl i chen Dauerwohnrechts dirfen als Betriebskosten aul3erdem
angeset zt werden

1. Kosten des Betriebes des Fahrstuhls,
2. Kosten der Gebaudereini gung und Ungezi ef er bekanpf ung,
3. Kosten fur den Hauswart.

ok wn
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Teil IV Wohnflachenberechnung

BVO 2 § 42 Wohnflache

I st die Whnfl ache bis zum 31. Dezenber 2003 nach di eser Verordnung berechnet worden,
bl ei bt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1 genannten F&allen nach dem
31. Dezenber 2003 bauliche Anderungen an dem Whnraum vorgenonmen werden, die eine
Neuberechnung der Wbhnflache erforderlich nachen, sind die Vorschriften der
Wohnf | a&chenver or dnung vom 25. Novenber 2003 (BGBI. | S. 2346) anzuwenden.

BVO 2§43
(weggefal | en)

BvO 2§44
(weggefal | en)
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Teil V SchluB- und Uberleitungsvorschriften

BVO 2 § 45 Befugnisse des Bauherrn und seines Rechtsnachfolgers

(1) LaRt diese Verordnung ei ne Wahl zw schen zwei oder nehreren Mglichkeiten zu oder
setzt sie bei einer Berechnung einen Rahnmen, so ist der Bauherr, soweit sich aus
di eser Verordnung nichts anderes ergibt, befugt, die Wahl vorzunehnen oder den Rahnen
auszuf al | en.

(2) Die Befugnisse des Bauherrn nach dieser Verordnung stehen auch seinem
Recht snachfol ger zu. Soweit der Bauherr nach di eser Verordnung Ursté&dnde zu vertreten
hat, hat sie auch der Rechtsnachfol ger zu vertreten.

BVO 2 § 46 Uberleitungsvorschriften

(1) Soweit bis zum 31. COktober 1957 fir den in 8 1 Abs. 1 und 8§ la Abs. 2 Nr. 2 und 3
bezei chneten Wohnraum Wrtschaftlichkeit oder Whnfl d&che nach der Verordnung uber
Wrtschaftlichkeits- und Wohnf | a&chenber echnung far neugeschaf f enen Wohnr aum
(Ber echnungsver ordnung) vom 20. Novenber 1950 (BGBlI. S. 753) berechnet worden ist,
bl ei bt es fir diese Berechnungen dabei.

(2) 8 2 Abs. 8, & 18 Abs. 4 und &8 23 Abs. 5 sind in der nmt Inkrafttreten dieser
Ver or dnung gel t enden Fassung anzuwenden, wenn di e Darl ehen nach dem 31. Dezenber 1989
vorzeitig zurickgezahlt oder abgel 6st wurden oder nach diesem Zeitpunkt auf die
wei tere Auszahlung von Zuschissen zur Deckung der | aufenden Aufwendungen oder von
Zi nszuschissen verzi chtet wurde.

(3) Sind fiur ein Cebdude oder eine Wrtschaftseinheit auf Gund von Ausbau oder
Erwei terung Wrtschaftlichkeitsberechnungen oder Teilwi rtschaftlichkeitsberechnungen
vor dem 29. August 1990 aufgestellt worden, sind die Regelung der 88 32, 34 und 40 in
der bis zum 29. August 1990 gel tenden Fassung anzuwenden.

BVO 2 § 47
(weggefal | en)

BVO 2§48
(weggefal | en)

BVO 2 § 48a Berlin-Klausel

Di ese Verordnung gilt nach 8§ 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mit 8§
125 des Zweiten Whnungsbaugesetzes, 8§ 53 des Ersten Whnungsbaugesetzes und Arti kel
X 8§ 10 des Cesetzes Uber den Abbau der Wwhnungszwangswi rtschaft und Uber ein soziales
M et- und Wbhnungsrecht auch im Land Berlin.

BVO 2 § 49 Geltung im Saarland
Di ese Verordnung gilt nicht im Saarl and.

BVO 2 8§50
(Inkrafttreten)

BVO 2 Anlage 1 (zu 8 5 Abs. 5) Aufstellung der Gesamtkosten
< Fundstelle des Originaltextes: BGBI. | 1990, 2198 - 2199 >

D e Cesant kosten bestehen aus:

I. Kosten des Baugrundst lcks

Zu den Kosten des Baugrundst icks gehoren:

1. Der Wert des Baugrundst tcks

2. Die Erwerbskosten
Hi erzu gehoren alle durch den Erwerb des Baugrundsticks verursachten
Nebenkosten, z. B. Cerichts- und Notarkosten, Mkl erprovisionen,
G under wer bst euern, Ver messungskosten, Gebuhren fir Wertberechnungen und
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antli che Genehni gungen, Kosten der Bodenuntersuchung zur Beurteilung des

G undst iickswert es.

Zu den Erwer bskosten gehéren auch Kosten, die im Zusanmenhang nit einer

das Baugrundstick betreffenden freiwilligen oder gesetzlich geregelten

Um egung, Zusammenl egung oder G enzregel ung (Bodenordnung) entstehen

auller den Kosten der dem Bauherrn dabei obliegenden Verwal t ungsl ei st ungen

3. Die ErschlieBungskosten

Hi erzu gehoren:

a) Abfindungen und Entschadi gungen an Meter, Pachter und sonstige Dritte
zur Erlangung der freien Verfligung Uber das Baugrundst iick

b) Kosten fir das Herrichten des Baugrundsticks, z. B. Abraunen
Abhol zen, Roden, Bodenbewegung, Enttrinmmern, Gesant abbruch

c) Kosten der offentlichen Entwdsserungs- und Versorgungsanl agen, die
ni cht Kosten der CGeb&dude oder der Aullenanl agen sind, und Kosten
of fentlicher Flachen fiur StraBen, Freiflachen und dgl., soweit diese
Kost en vom Grundst ticksei gent iner auf G und gesetzlicher Besti mrungen
(z. B. Anliegerleistungen) oder vertraglicher Vereinbarungen (z. B
Unt er nehner st rafllen) zu tragen und vom Bauherrn zu ubernehnmen sind,

d) Kosten der nichtdffentlichen Entwasserungs- und Versorgungsanl agen
di e nicht Kosten der Ceb&ude oder der Auflenanl agen sind, und Kosten
ni cht6f fentlicher Fl&achen fur Stralen, Freifl&chen und dgl., we
PrivatstrafRen, Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge, wenn es sich um
Dauer anl agen handelt, d. h. um Anl agen, di e auch nach etwai gem Abgang
der Bauten i m Rahnen der all geneinen Otsplanung best ehen bl ei ben
nissen,

e) andere einnalige Abgaben, die vom Bauherrn nach gesetzlichen
Besti nmungen verl angt werden (z. B. Bauabgaben, Ansiedl ungsl ei stungen,
Ausgl ei chsbetr age) .

1. Baukosten
Zu den Baukosten gehoren
1. Die Kosten der Gebaude

Das sind die Kosten (getrennt nach der Art der Gebaude oder Gebaudeteile)

santlicher Baul ei stungen, die fiur die Errichtung der Geb&ude erforderlich

si nd.

Zu den Kosten der Gebdaude gehoren auch

di e Kosten aller eingebauten oder mt den Geb&uden fest verbundenen

Sachen, z. B. Anlagen zur Bel euchtung, Erwdrmnmung, Kihlung und Ldftung von

Raunmen und zur Versorgung mt Elektrizitat, Gas, Kalt- und War mwasser

(baul i che Betriebseinrichtungen), bis zum Hausanschl uR an die

AuRenanl agen, Ofen, Koch- und Waschherde, Bade- und Waschei nri cht ungen,

ei ngebaut e Rundfunkanl agen, Genei nschaftsantennen, Blitzschutzanl agen

Luft schut zanl agen, Luftschut zvorsorgeanl agen, bil dnerischer und

mal eri scher Schmuck an und in Gebauden, ei ngebaute Mbel

di e Kosten aller vom Bauherrn erstnalig zu beschaffenden, nicht

ei ngebaut en oder nicht fest verbundenen Sachen an und in den Geb&uden, die

zur Benutzung und zum Betrieb der baulichen Anlagen erforderlich sind oder

zum Schutz der Gebaude dienen, z. B. Ofen, Koch- und Waschherde, Bade- und

Waschei nri chtungen, soweit sie nicht unter den vorstehenden Absatz fallen

Auf st eckschl ssel fir innere Leitungshdhne und -ventile,

Bedi enungsei nri chtungen fir Sammel hei zkessel (Schaufel n, Schirstangen

usw. ), Dachausstei ge- und Schornsteinleitern, Feuerl dschanl agen

(Schl duche, Stand- und Strahlrohre fir ei ngebaute Feuerl 6schanl agen),

Schl Ussel fir Fenster- und Tidrverschl isse usw..
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Zu den Kosten der Cebaude gehéren auch die Kosten von Teil abbrichen

i nnerhal b der CGeb&ude sow e der etwa angesetzte Wert verwendeter

Gebaudet ei | e.

Di e Kosten der Auf3enanl agen

Das sind die Kosten santlicher Baul ei stungen, die fur die Herstellung der

Auf3enanl agen erforderlich sind.

H erzu gehéren

a) die Kosten der Entwisserungs- und Versorgungsanl agen vom Hausanschl uf3
ab bis an das offentliche Netz oder an nichtdffentliche Anlagen, die
Dauer anl agen sind (I 3 d), auBerdem alle anderen Entwasserungs- und
Ver sor gungsanl agen aullerhal b der Geb&ude, Kl einkl aranl agen
Sammel gr uben, Brunnen, Zapfstellen usw.,

b) die Kosten fir das Anl egen von Hofen, Wgen und Ei nfriedungen
ni cht 6f fent i chen Spi el pl & zen usw.,

c) die Kosten der Gartenanl agen und Pfl anzungen, die nicht zu den
besonderen Betriebsei nrichtungen gehoéren, der nicht nit ei nem Gebaude
ver bundenen Freitreppen, Stitznauern, fest ei ngebauten Fl aggennaste,
Teppi chkl opf st angen, Waschepf &hl e usw.,

d) die Kosten sonstiger Aulenanlagen, z. B. LuftschutzauBBenanl agen
Kosten fur Teil abbriche auferhal b der Gebdude, soweit sie nicht zu den
Kosten fiur das Herrichten des Baugrundsticks gehdren

Zu den Kosten der AuBenanl agen gehéren auch

di e Kosten aller eingebauten oder nit den Auf3enanl agen fest verbundenen

Sachen,

di e Kosten aller vom Bauherrn erstnalig zu beschaffenden, nicht

ei ngebaut en oder nicht fest verbundenen Sachen an und in den Auf3enanl agen

z. B. Aufsteckschl issel fir auflere Leitungshdhne und -ventile,

Feuer| dschanl agen (Schl d&uche, Stand- und Strahlrohre fir &uRRere

Feuer| 6schanl agen) .

Di e Baunebenkosten

Das sind

a) Kosten der Architekten- und Ingenieurleistungen; diese Leistungen
unf assen namentlich Pl anungen, Ausschrei bungen, Baul ei tung, Bauf ihrung
und Bauabr echnung,

b) Kosten der dem Bauherrn obliegenden Verwal tungsl ei stungen be
Vor ber ei tung und Dur chf ihrung des Bauvor habens,

c) Kosten der Behordenl ei stungen; hierzu gehéren die Kosten der Prifungen
und Genehmi gungen der Behotrden oder Beauftragten der Behérden

d) fol gende Kosten
aa) Kosten der Beschaffung der Finanzierungsmittel, z. B

Makl er provi si onen, Gerichts- und Notarkosten, einmalige
Cel dbeschaf f ungskost en (Hypot hekendi sagi o, Kreditprovisionen und
Spesen, \Wertberechnungs- und Bear bei t ungsgebiihren
Bereitstel |l ungskosten usw. ),
bb) Kapital kosten und Erbbauzi nsen, die auf die Bauzeit entfallen
cc) Kosten der Beschaffung und Verzi nsung der
Zwi schenfi nanzi erungsnittel einschlielllich der gestundeten
CGel dbeschaf f ungskost en (Di sagi odar| ehen),
dd) Steuerbel astungen des Baugrundsticks, die auf die Bauzeit
entfallen,
ee) Kosten der Beschaffung von Darl ehen und Zuschissen zur Deckung von
| auf enden Auf wendungen, Frendkapital kosten, Annuitéaten und
Bewi rt schaft ungskost en
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e) sonstige Nebenkosten, z. B. die Kosten der Bauversicherungen wahrend
der Bauzeit, der Bauwache, der Baustoffprifungen des Bauherrn, der
Grundst ei nl egungs- und Richtfeier

4. Die Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

Das sind z. B. die Kosten fir Personen- und Lastenauf zlge,

Mil | besei ti gungsanl agen, Hausfernsprecher, Uhrenanl agen, genei nschaftliche

Wasch- und Badeei nri chtungen usw. .

5. Die Kosten des Ceréates und sonstiger Wrtschaftsausstattungen

Das sind

die Kosten fiur alle vom Bauherrn erstmalig zu beschaffenden beweglichen

Sachen, die nicht unter die Kosten der Gebaude oder der Aulenanl agen

fallen, z. B. Asche- und Mil | kasten, abnehnbare Fahnen, Fenster- und

Tiar behange, Feuerl 6sch- und Luftschutzgerat, Haus- und Stall geréat usw.,

die Kosten fiur Wrtschaftsausstattungen bei Kl einsiedl ungen usw., z. B.

Ackergeréat, Dinger, Kleinvieh, Cbstbaune, Saatgut.

BVO 2 Anlage 2 (zu den 88 11a und 34 Abs. 1) Berechnung des umbauten Raumes
< Fundstelle des Originaltextes: BGI. | 1990, 2200 >

Der unbaute Raumist in cbm anzugeben.

1.1 Vol | anzurechnen ist der unmbaute Raum ei nes CGeb&udes,
der umschl ossen wird

1.11 seitlich von den AuRenfl &chen der Unfassungen

1.12 unten

1.121 bei unterkellerten Gebduden von den Cberfl achen der
unt er st en Geschol¥f uBbdden

1.122 bei nichtunterkellerten Gebduden von der Oberfl &che des
Gel andes. Liegt der Fullboden des untersten Geschosses
tiefer als das Gel ande, gilt Abschnitt 1.121,

1.13 oben

1. 131 bei nichtausgebaut em Dachgeschol3 von den Oberfl &chen der
FuBbdden uUber den obersten Vol | geschossen

1. 132 bei ausgebaut em Dachgeschof3, bei Treppenhauskdpfen und
Fahr st uhl schachten von den Auflenfl &chen der umschl i elRenden
Wande und Decken. (Bei Ausbau nit Leichtbauplatten sind
di e begrenzenden AuRR3enfl achen durch di e AulRen- oder
oerkante der Teile zu | egen, welche diese Platten
unm ttel bar tragen),

1. 133 bei Dachdecken, die gleichzeitig die Decke des obersten
Vol | geschosses bil den, von den Qoerfl d&chen der Tragdecke
oder Bal kenl age,

1.134 bei Cebduden oder Bauteil en ohne GeschofRdecken von den
AulBenfl &chen des Daches, vgl. Abschnitt 1.35.

1.2 Mt einemDrittel anzurechnen ist der unmbaute Raum des
ni cht ausgebaut en Dachraunes, der unmschl ossen wird von den
FI &chen nach Abschnitt 1.131 oder 1.132 und den AuRenfl achen
des Daches.

1.3 Bei den Berechnungen nach Abschnitt 1.1 und 1.2 ist:

1.31 die Cebaudegrundfl ache nach den RohbaunafRen des Erdgeschosses
zu ber echnen,

1.32 bei wesentlich verschi edenen Geschof3grundfl @&chen der
urmbaut e Raum geschoBwei se zu berechnen

1.33 nicht abzuzi ehen der unbaute Raum der gebildet wird von

1. 331 &auBeren Lei bungen von Fenstern und Tidren und &uferen Ni schen
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i n den Unfassungen

1. 332 Hausl auben (Loggien), d. h. an héchstens zwei Seitenfl achen
of fenen, im dbrigen unbauten Raunen,

1.34 nicht hinzuzurechnen der unbaute Raum den fol gende Bauteile
bi | den:

1. 341 stehende Dachfenster und Dachaufbauten nit einer vorderen
Ansi chtsfl dche bis zu je 2 gm (Dachauf bauten nit groRerer
Ansi cht sfl &che si ehe Abschnitt 1.42),

1. 342 Bal konpl atten und Vordéacher bis zu 0,5 m Ausl adung (weiter
ausl adende Bal konpl atten und Vordacher siehe Abschnitt 1.44),

1. 343 Dachiber st &nde, CGesinse, ein bis drei nicht unterkellerte,
vorgel agerte Stufen, Wandpfeil er, Hal bsdul en und Pil aster

1. 344 G undungen gewdhnlicher Art, deren Unterfl ache be
unterkell erten Bauten nicht tiefer als 0,5 munter der
oer fl &che des Kel | er geschof3f uBbodens, bei nichtunterkellerten
Bauten nicht tiefer als 1 munter der (berfl &che des
ungebenden Gel dndes |iegt (G Undungen auBBer gewdhnl i cher
Art und Tiefe siehe Abschnitt 1.48),

1. 345 Kel lerlichtschachte und Lichtgraben

1.35 fur Teile eines Baues, deren |nnenraum ohne Zw schendecken
bi s zur Dachfl &che durchgeht, der unbaute Raum getrennt zu
berechnen, vgl. Abschnitt 1.134,

1.36 fur zusammenhdngende Teil e ei nes Baues, die sich nach dem
Zweck und deshalb in der Art des Ausbaues wesentlich von
den Ubrigen Teilen unterschei den, der unbaute Raum getrennt
zu ber echnen.

1.4 Von der Berechnung des unmbauten Raumes nicht erfalit werden
f ol gende (besonders zu veranschl agende) Bauausf ihrungen
und Bauteile:

1.41 geschl ossene Anbauten in leichter Bauart und mt geringwertigem
Ausbau und of fene Anbauten, wie Hallen, Uberdachungen (nit
oder ohne Statzen) von Lichthéfen, Unterfahrten auf Stitzen
Ver anden,

1.42 Dachaufbauten nit vorderen Ansichtsflahen von nmehr als
2 gmund Dachreiter

1. 43 Bristungen von Bal konen und begehbaren Dachfl @chen

1.44 Bal konpl atten und Vordéacher nit nmehr als 0,5 m Ausl adung,

1.45 Freitreppen mt nmehr als 3 Stufen und Terrassen (und ihre
Br Gst ungen),

1.46 Fuchse, G iUndungen fir Kessel und Maschi nen

1.47 freistehende Schornsteine und der Teil von Hausschornsteinen
der nehr als 1 m uber den Dachfirst hinausragt,

1.48 G lUndungen auBler gewdhnlicher Art, w e Pfahl grindungen und
G Undungen aufBRer gewdhnl i cher Tiefe, deren Unterfl ache
tiefer liegt als imAbschnitt 1.344 angegeben,

1. 49 wasserdruckhal tende Di chtungen

BVO 2 Anlage 3
(weggef al | en)
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